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ANSOKAN OM FORETAGSREKONSTRUKTION

Sokande: Kvalitena AB (publ), 556527-3314
Strandvéagen 5A, 5tr
114 51 Stockholm

info@kvalitena.se

Ombud: Advokaterna Hans Renman och Johan Hoérnberg samt
bitrddande juristen Henrik Resare
Advokatfirman Schjgdt
Box 715
101 33 Stockholm
tel. 08-505 501 00

hans.renman@schjodt.com
johan.hornberg@schjodt.com
henrik.resare@schjodt.com

Rattens behdrighet: 2 kap 1 § lag (2022:964) om foretagsrekonstruktion, 4 § forord-
ning (2022:1328) om foretagsrekonstruktion samt 10 kap. 1 §
rattegangsbalken

Saken: Foretagsrekonstruktion

Kvalitena AB (publ) (“Bolaget”) kan inte betala sina forfallna skulder. Bolaget &r dock inte insolvent.
Betalningsoférmagan &r endast tillféllig. Bolaget ar inte heller insufficient. TillgAngarnas varde
tacker skulderna. Det finns grundad anledning att anta att verksamhetens livskraft kan sékras
genom en rekonstruktion. Bolaget ansdker mot bakgrund héarav om att ratten beslutar om att inleda
foretagsrekonstruktion av Bolaget.

Bolagets bokféring har inte sddana brister eller fel att rérelsens férlopp, ekonomiska resultat eller
stallning i huvudsak inte gar att bedéma (se nedan under rubriken “Bolagets bokf&ring”).

Bolaget avser att under det tillfalliga betalningsanstand (moratorium) som géller i en foretagsre-
konstruktion under ordnade och kontrollerade former sélja tillrackligt med tillgangar for att sd snart
som mdjligt till fullo reglera alla Bolagets skulder, inklusive den fordran som gérs géllande i den
konkursanstkan som Nordic Trustee & Agency AB (publ) den 16 februari 2024 ingivit till tingsréatten
(K 2943-24).1

Registreringsbevis, utvisande Bolagets séte samt firmateckning bifogas, bilaga 1.

1 Nordic Trustee & Agency AB (publ) har inte gett in skriftliga processfullmakter fran obligationshavarna. Vid bifall till anso-
kan om foretagsrekonstruktion ska konkursanstkan vilandeftrklaras enligt 2 kap. 10 a § konkurslagen, om den inte avvisas
pa grund av avsaknaden av processfullmakter (se 12 kap. 8 § rattegangsbalken, 16 kap. 2 § konkurslagen (1987:672) och
Svea hovrétt, Avd. 01, beslut 2019-09-05 i mal nr © 9337-19).
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BAKGRUND

Bolaget bildades den 6 november 1995 och utgdér koncernmoderbolag fér en koncern med flertalet
dotterbolag, se hifogad koncernskiss, bilaga 2 (“Koncernen”). Koncernens verksamhet utgors
huvudsakligen av forvaltning av bostadsfastigheter och lattindustrifastigheter samt olika grad av
agande i intressebolag. Verksamheten i Koncernen bedrivs savél i Sverige som utomlands. En
betydande del av Koncernens tillgangar finns i USA.

Under 2014 och under tiden darefter borsnoterades ett antal av Koncernens fastighetsportfoljer
med Bolaget som huvudagare varefter dessa majoritetsposter kom att avyttras. Under tiden daref-
ter har Bolaget arbetat med att bygga upp direktagda fastighetsportfoljer i Texas och New Mexico
i USA. Fastigheterna i Sverige utgors vardemassigt huvudsakligen av fyra fastigheter pa Oster-
malm i Stockholm.

Bolaget har sedan ungefar tio ar tillbaka utover fastighetsportfolien byggt upp en portfolj av aktier
i rorelsedrivande bolag inom andra branscher. Portfoljen bestar huvudsakligen av intressebolag
déar Bolagets dgande understiger 50 procent. Ett viktigt intressebolag ar Green Deer Holding AB,
som &r Sveriges storsta aterforsaljare av lantbruksmaskiner och annan utrustning av market John
Deere.

Som redan ndmnts ar syftet med anstkan om féretagsrekonstruktion att under ordnade och kon-
trollerade former sélja tillrackligt med tillgangar for att s& snart som mgjligt till fullo betala Bolagets
borgenérer.2 Bolaget ar inte insolvent och kan darfor inte forsattas i konkurs. Aven om det skulle
vara mojligt att genomféra en avveckling i en konkurs, vilket bestrids p& grund av avsaknaden av
insolvens, s& ar en foretagsrekonstruktion ett battre alternativ for borgenarerna. Genom Forsal;-
nings- och betalningsplanen (se definition nedan) undviks den vardeforstéring som normalt sett blir
foljden av en avveckling i en konkurs. Genom Forséljnings- och betalningsplanen far borgenarerna
ocksa betalt betydligt tidigare (hésten 2024) jamfort med en konkurs. | en konkurs avseende ett
bolag med betydande tillgangar, sdsom i férevarande fall, drojer det erfarenhetsmassigt atskilliga
ar (minst tre ar) innan ett konkursutdelningsférslag kan framlaggas.

| enlighet med Forsaljnings- och betalningsplanen har Bolaget den 14 februari 2024 avyttrat akti-
erna i Biskopsuddens Fastighetsforvaltning AB. Den 22 februari 2024 har Bolaget tecknat avtal om
forsaljning av en minoritetspost i Hedvig Eleonora Holding AB for ca 100 MSEK. Fortsatta forsalj-
ningar planeras ske inom kort.

Bolagets styrelse bestar idag av ordféorande Seth Lieberman samt ledaméterna Hans Lycketorp
och Fanny Andersson.

REDOGORELSE FOR BOLAGETS EKONOMI OCH ORSAKEN TILL DE EKONOMISKA
SVARIGHETERNA

Bolaget har historiskt sett haft en stark ekonomisk stallning. Som framgéar av Bolagets arsredovis-
ning och Koncernens koncernredovisning for rakenskapsaret 2022 hade Bolaget ett resultat fore
skatt om ca 67 MSEK, eget kapital om ca 2 200 MSEK och en soliditet om 62 procent. Koncernen
i sin tur har under samma period visat ett resultat fére skatt om ca 500 MSEK, eget kapital om ca
3 700 MSEK, och en soliditet om 43 procent.

Soliditeten och darmed den langsiktiga betalningsférmagan i Koncernen har historiskt sett varit
stabil, vilket framgar av sammanstalliningen nedan som har hamtats frdn senaste arens koncern-
redovisningar och kvartalsrapport per den 30 september 2023.

21 och med att syftet ar att samtliga borgenarer ska fa fullt betalt under sjalva féretagsrekonstruktionen kommer det inte att
finnas n&got behov av att begara en planforhandling enligt 4 kap. lagen om foretagsrekonstruktion.



Ar 2018 2019 2020 2021 2022 2023 (jan - sept)
Eget kapital (MSEK) 3377 3638 3185 3076 3700 3167

Soliditet (procent) 45 44 39 45 43 39

Sedan Bolaget bildades och fram till 2010 har Bolaget arbetat med storre internationella langivare.
Darefter har verksamheten huvudsakligen finansierats med eget kapital. Bolaget och Koncernen
har aven extern finansiering, mest noterbart ett seniort icke sakerstallt obligationslan i Bolaget upp-
géende till 6ver 800 MSEK.

Fram till hosten 2023 har Bolaget huvudsakligen betalat sina skulder vartefter de har forfallit till
betalning. Vidare framgar det tydligt av arsredovisningarna och bifogad kvartalsrapport per den 30
september 2023 att Bolagets och Koncernens tillgangar vida éverstiger dess skulder. Bolaget har
darigenom en i grunden livskraftig verksamhet och en stark ekonomisk stéllning, men har drabbats
av ekonomiska problem enligt féljande.

Bolagets ekonomiska problem beror huvudsakligen pa omvarldssituationen med stigande rantor
och inflation pa en fortsatt hdg niva, samt att omsattningen pa fastighetsmarknaden minskat. Mot
bakgrund av dessa omstandigheter har likviditetssituationen i Bolaget forsamrats, vilket lett till att
Bolaget inte haft méjlighet att betala amortering och ranta pa Bolagets seniora icke sakerstallda
obligationslan med forfallodatum 5 oktober 2023. Under november 2023 begéarde obligationsha-
vare som representerade mer &n tio procent av det totala nominella beloppet av obligationslanet
att agenten skulle inleda ett skriftligt forfarande med obligationshavarna. Det skriftliga forfarandet
utmynnade i att obligationslanet i december 2023 sades upp till omedelbar betalning.

Ovan redovisade omstandigheter har resulterat i att Bolaget adragit sig en ackumulerad skuld-
borda, bortsett fran prioriterade skulder med sakerhet i Bolagets tillgangar, om ca 1 150 MSEK
varav den storsta delen utgors av ovan namnda obligationslan i Bolaget. Bolaget och Koncernen
har visserligen historiskt sett haft formaga att betala sina skulder vartefter de forfaller till betalning,
men denna formaga har forsamrats pa& grund av ovan beskrivna omstandigheter. Bolaget har for-
fallna obetalda skulder men den langsiktiga betalningsférmagan ar god, vilket framgar av Forsal;j-
nings- och betalningsplanen.

En kvartalsrapport utvisande Koncernens och Bolagets stallning per den 30 september 2023 bifo-
gas som bilaga 3. Darutéver bifogas Bolagets senast ingivna arsredovisning, inklusive koncernre-
dovisning, avseende rakenskapsaret 2022, bilaga 4. Kvartalsrapport utvisande Koncernens och
Bolagets stallning per den 31 december 2023 kommer att publiceras pa Bolagets hemsida i slutet
av februari 2024.3

VERKSAMHETENS FORTSATTA BEDRIVANDE OCH SAKERSTALLANDE AV
LIVSKRAFTEN

For att komma till ratta med den ekonomiskt utsatta situation som Bolaget befinner sig i, ansdker
Bolaget nu om en foretagsrekonstruktion.

Bolaget har med stdd av konsultfirman Alvarez & Marsal,* som ar en ledande global konsultfirma
med sérskild kompetens inom bland annat omstruktureringar, framtagit en plan for att avyttra till-
gangar (“Tillgdngarna”) till varden som &r tillrackliga for att till fullo reglera alla Bolagets skulder
(“Forséljnings- och betalningsplanen”). Avsikten ar att Forsaljnings- och betalningsplanen ska
genomforas i ordnade och kontrollerade former under det tillfalliga betalningsanstand (moratorium)
som galler under en foretagsrekonstruktion, och efter inhamtande av samtycke fran rekonstrukto-
ren vid respektive férsaljning. De medel som inflyter kommer som ett led i Férséljnings- och betal-
ningsplanen huvudsakligen att anvandas for att nedamortera sékerstéllda skulder och betala oprio-

3 https://kvalitena.se/
4 https://www.alvarezandmarsal.com/



riterade borgenarer. Betalningarna till oprioriterade borgendrer kommer att géras under hdsten
2024 och pro rata fran ett s.k. administrationskonto som kontrolleras av rekonstruktoren.

Genom de beskrivna atgarderna kommer Bolaget att l16sa sina ekonomiska problem och sakra
verksamhetens livskraft.

Narmare om Forsalinings- och betalningsplanen

Detta &r en sammanfattning av de avyttringar av tillgangar som Bolaget och Koncernen avser att
gora for att mojliggdra betalning till samtliga fordringségare.

Aktier i Biskopsudden Fastighetsférvaltning AB (genomford)

Aktier i Hedvig Eleonora Holding AB (minoritetspost om ca 50 %) (genomférd)
Aktier i Fastighets AB Idbacken (undertecknat letter of intent)
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 (undertecknat letter of intent)®

Aktier i IFly Hangar AB (undertecknat letter of intent)

Fastighetsbestand i Texas och New Mexico, USA (férhandlingar om letter of intent)
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 (ombildning till bostadsrattsférening)

Hedvig Eleonora Fastighets AB (ombildning till bostadsrattsférening)

© © N o 00 b~ W N PRF

Aktier i TTF Invest AB (forhandlingar pagar)

=
o

. Aktier i Nordiska Kreditmarknadsbolaget AB (publ) (férhandlingar pagar)
11. Aktier i Green Deer Holding AB (forhandlingar pagar)

12. Aktier i storre intressebolag

13. Bostadsréatt Stockholm

14. Ovriga tillgéngar

Enligt Forsaljnings- och betalningsplanen berdknas forsaljningarna av Tillgdngarna generera net-
tointékter uppgaende till ca 1 530 MSEK ut6ver vad som inflyter efter slutférande av forsaljningarna
i punkt 1 och 2 i Forsaljnings- och betalningsplanen. Férsaljnings- och betalningsplanen beraknas
vara genomford under det fjarde kvartalet av 2024 varefter foretagsrekonstruktionen kan avslutas.

Bolagets skulder som uppkommit fram till ans6kan om foretagsrekonstruktion uppgar till samman-
lagt ca 1 280 MSEK, varav ca 1 150 MSEK avser oprioriterade skulder och ca 130 MSEK priorite-
rade skulder.

Enligt Férséljnings- och betalningsplanen finns det en buffert om ca 250 MSEK (skillnaden mellan
nettointakter och totala skulder). Bufferten ar antagligen annu storre da det som framgar nedan
under rubriken “Framtida livskraft” kommer att finnas kvar tillgdngar som inte omfattas av Forsalj-
nings- och betalningsplanen. Vardet av dessa tillgangar har preliminart beraknats uppga till ca 130
MSEK, men kan vara hégre. Fortsatta avstamningar kommer att genomféras avseende bland an-
nat vardet av aktierna i Choki-bolagen. Beddémningen gors att Bolagets borgenarer kommer att fa
fullt betalt utan att nu namnda buffertar behéver tas i ansprak.

Likviditetsbehovet kommer att tillgodoses

Enligt Bolagets likviditetsprognos som baseras pa Forséljnings- och betalningsplanen och som
beraknats med stod av Alvarez & Marsal uppgar Koncernens likviditetsbehov till ca 45 MSEK till
och med det fjarde kvartalet av 2024. Detta likviditetsbehov har beaktats i den likviditetsprognos

5 Nar det galler punkterna 4, 7 och 8 i Forsaljnings- och betalningsplanen kan alternativt komma att ske en éverlatelse av
resterande aktier i Hedvig Eleonora Holding AB.



som framgar av grafen nedan. Likviditetsbehovet bedéms kunna tillgodoses genom likviditeten
som tillfors fran forsaljningen av en minoritetspost i Hedvig Eleonora Holding AB samt en rekon-
struktionskredit om 25 MSEK som gors tillganglig i ndra anslutning till réttens beslut om féretags-
rekonstruktion samt genom att Bolaget fortsatter den paborjade Forsaljnings- och betalningspla-
nen. Grafen nedan avspeglar den tillgangliga likviditet och likviditetspaverkan som kan forutses om
Forséljnings- och betalningsplanen fullféljs.
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Forsaljinings- och betalningsplanen ar realistisk

En foretagsrekonstruktion under ledning av en oberoende och erfaren rekonstruktor sakerstéller
genomfdrandet av Forséaljnings- och betalningsplanen i tid och till de varden som angetts ovan.

Forsaljnings- och betalningsplanen ar baserad pa en forsiktig uppskattning av forsaljningsintakter
och de avsiktsforklaringar (letters of intent) som Bolaget ingatt med intressenter. En bedémning
som baseras pa en avsiktsforklaring ger ett stabilare varderingsunderlag an ett vanligt varderings-
utlatande eftersom det finns en spekulant som ar specifikt intresserad av forsaljningsobjektet.

Framtida livskraft

Nar Forsaljnings- och betalningsplanen har genomforts enligt ovan aterstar foljande tillgangar i
Koncernen.

e Aktier i Green Deer Holding AB (22 %)

e Aktier i Scutus Security Group AB (50 %). Bolagets verksamhet avser sédkerhetslésningar och
skydd for foretag, organisationer och myndigheter.

e Aktier i Choki AB. Bolagets verksamhet avser tillverkning och férséljning av chokladprodukter
under varumarket Huski Chocolate.

e Aktier i Alfa Oil Oy. Bolaget bedriver en oljedepa i Finland.

e Vissa Ovriga tillgangar

Dessa verksamheter kommer att drivas vidare och aktierna m.fl. tillgangar kommer att vara kvar i
Bolagets ago nér foretagsrekonstruktionen har avslutats.

BOLAGETS BOKFORING

Bolagets bokforing har inte sadana brister eller fel att rérelsens forlopp, ekonomiska resultat eller
stallning i huvudsak inte gar att bedéma. Bolagets senaste arsredovisning har uppréttats i god tid
samt lamnats utan anmarkning av Bolagets revisor.



BORGENARSFORTECKNING
En forteckning éver Bolagets fordringsagare bifogas, bilaga 5.

FORSLAG PA FORETAGSREKONSTRUKTOR

Till foretagsrekonstruktor foreslas Lars-Henrik Andersson vid Cirio Advokatbyra AB, Box 3294, 103
65 Stockholm.

Lars-Henrik Andersson ar specialist pa obestandsjuridik med Gver 25 ars erfarenhet av foretags-
rekonstruktion och konkurser. Han férordnas regelbundet till rekonstruktdr och konkursférvaltare.
Bland de konkurser med fortsatt drift han handlagt under de senaste aren kan sarskilt framhallas
Componenta-konkurserna (Componenta Wirsbo, 556209-3852 och Componenta Arvika, 556035-
8698), Cykelkraft AB (556443-9163) och Masai Clothing Company Sverige AB (556613-7716).
Bland de foretagsrekonstruktioner han handlagt under de senaste &ren kan sarskilt nAmnas Pagina
Group AB (556314-2347), och Chinsay AB (556642-1656), samt under den nya lagen om fore-
tagsrekonstruktion bland annat Sushi centralen AB (556753-1602), Taverna i Stockholm AB,
Kungsangen Produktion AB, Babas Restauranger och Payer Financial Services. Han har saledes
den insikt och erfarenhet som kravs for uppdraget, samt den kontorsorganisation som kravs for
uppdraget. Lars-Henrik Andersson ar vidtalad och informerad om Bolagets ekonomiska situation
liksom om rekonstruktionsuppdragets omfattning och har forklarat sig oférhindrad och villig att ata
sig uppdraget.

Lars-Henrik Andersson ar verksam pé Cirio Advokatbyra AB tillsammans med ett stort antal andra
insolvensspecialister och erfarna rekonstruktorer, konkursforvaltare och handlaggare, och har dar-
igenom en sédan stor och val utvecklad kontorsorganisation med mangarig erfarenhet som kravs
for storre rekonstruktionsuppdrag och mer omfattande I6negarantihantering. Cirio ar dessutom en
fullservicebyra, vilket innebar tillgang till specialister &ven inom samtliga 6vriga affarsjuridiska om-
raden vid behov.

KONTAKT MED BORGENARER

Bolaget har bedémt att information om avsikten att ansdka om foretagsrekonstruktion utgor insi-
derinformation enligt artikel 7 i MAR (EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS FORORDNING
(EU) nr 596/2014 av den 16 april 2014 om marknadsmissbruk (marknadsmissbruksférordning) och
om upphavande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/6/EG och kommissionens direktiv
2003/124/EG, 2003/125/EG och 2004/72/EG) och Bolaget har darfor inte haft en laglig mdojlighet
att kontakta borgenarer i anledning av foretagsrekonstruktionen innan ansékan om foretagsrekon-
struktion har getts in.

Ansokningsavgift om 2 800 kronor har inbetalats till tingsratten.

Bilagor:
1. Registreringsbevis
2. Koncernskiss
3. Kvartalsrapport per den 30 september 2023
4. Arsredovisning avseende 2022
5. Borgenarsforteckning
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e-REGISTRERINGSBEVIS

Organisationsnummer

556527-3314

Objektets registreringsdatum

1995-11-15

Foretagsnamnets registreringsdatum

2012-11-27

Dokumentet skapat
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Org.nummer: 556527-3314
Foretagsnamn: Kvalitena AB (publ)
Adress:
Strandvagen 5A, 5tr
114 51 STOCKHOLM
Sate: Stockholms 1an, Stockholm kommun
Registreringslan:
Anmarkning:

Detta ar ett publikt aktiebolag.

Bildat datum
1995-11-06

Sammanstéllning av aktiekapital

Aktiekapital: 500.000 SEK
Lagst.......: 500.000 SEK
Hogst.......: 2.000.000 SEK
Antal aktier: 5.000
Lagst.......: 5.000
Hogst.......: 20.000

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE

610528 Lieberman, Seth Mitchell, 39 Perrymead Street,
SW6 3SN LONDON, FORENADE KUNGARIKET
STYRELSELEDAMOTER

970913-2923 Andersson, Fanny Ulrika, Albert Court, Prince Consort Road,

SW7 2BL LONDON, FORENADE KUNGARIKET

620522-1671 Lycketorp, Hans Elof, Strandvagen 5 A, 114 51 STOCKHOLM

EXTERN VERKSTALLANDE DIREKTOR

650720-0191 Pousette, Sven Harald Knut Jansson, Sollidsbacken 1 D,

115 21 STOCKHOLM

REVISOR(ER)

559007-7466 Baker Tilly Radek AB, Box 4082, 630 04 ESKILSTUNA

Representeras av: 590323-6650

Dla- 8822239
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556527-3314

Objektets registreringsdatum Foretagsnamnets registreringsdatum
1995-11-15 2012-11-27
Dokumentet skapat Sida
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HUVUDANSVARIG REVISOR
590323-6650 Rudengren, Lars Johan, Onsta Gard 1, 635 18 HUSBY-REKARNE

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av
ledamdterna
Firman tecknas ensam av
Lieberman, Seth Mitchell
Dessutom har verkstédllande direktdren ratt att teckna firman
betraffande lopande forvaltningsatgarder

Foreskrift om antal styrelseledaméter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestda av lagst 3 och hogst 5 ledamoter
med hoégst 5 suppleanter.

Bolagsordning
Datum fOr senaste andringen: 2021-02-26

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR 1 BOLAGSORDNINGEN
Hembudsforbehall

VERKSAMHET

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom
dotterbolag, fdrvarva, aga, forvalta, utveckla och forsalja
fastigheter och bedriva kapitalforvaltning och darmed férenlig
verksamhet.

Rakenskapsar
0101 - 1231

Kallelse

Kallelse skall skickas genom annons i Post- och Inrikes Tidningar
och bolagets webbplats. Att kallelse har skett skall annonseras

i Svenska Dagbladet.

Sarskilt foretagsnamn

Trojeborg

Verksamhet:

For den del av verksamheten som avser bolagets verksamhet med
agande och forvaltning av fast och 16s egendom i Malardalen
utdver Stockholm.

Tidigare foretagsnamn
1996-04-10 Kvalitena Aktiebolag
1995-11-15 Lutium nr 10 Aktiebolag

Registreringsbeviset &r skapat av Bolagsverket.

Dla- 8822239
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Bolagsverket
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0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www . bolagsverket.se
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Kvalitena AB (publ)
Strandvagen 5A
114 51 Stockholm

KVALITENA

Delarsrapport

2023-01-01 - 2023-09-30

KVALITENA AB (PUBL)
556527-3314

Bilaga 3



Kvalitena AB (publ) Delarsrapport Q3 2023 556527-3314

KVALITENA | KORTHET

Kvalitena ar ett privatagt fastighetsbolag grundat 1995. Bolagets innehav bestar i huvudsak av
onoterade fastighetsbolag samt direktédgda fastigheter. Grunden i Kvalitenas verksamhet ar forvérv,
utveckling och forvaltning av fastigheter inom segmenten lager och latt industri, bostader samt
samhallsfastigheter.

JANUARI - SEPTEMBER 2023

Nettoomsattningen uppgick till 340,2 (299,2) miljoner kronor.

Resultat fran andelar i intressebolag och joint ventures uppgick till - 39,5 (1,8) miljoner kronor.
Rorelseresultatet uppgick till 58,0 (68,3) miljoner kronor.

Periodens resultat uppgick till — 615,4 (510,3) miljoner kronor.

Periodens totalresultat uppgick till — 575,5 (717,9) miljoner kronor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET TREDJE KVARTALET

Inga vasentliga handelser under perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Kvalitena inledde i borjan av oktober ett skriftligt forfarande i syfte att senarelagga amortering
och betalningen av ranta pa bolagets seniora icke siakerstéllda obligation med ISIN
SE0012675155 som enlighet obligationsvillkoren skulle ha betalats den 5 oktober 2023.
Lopande diskussioner pagar med obligationsinnehavarna.

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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VD HAR ORDET

Den ekonomiska situationen i Sverige och omvérlden har fortsatt att utvecklas i negativ riktning men
med lite mer positiva utsikter for 2024. Rantor har stigit och inflationen ar fortsatt kvar pa en hog niva.
Vissa indikationer tyder &nda pa att rantor kan borja vanda ner under nasta ar aven om osakerheten ar
fortsatt stor. Finansiering- och kreditmarknaderna ser ut att forbattras nagot men &r fortsatt véaldigt
utmanade for fastighetssektorn. Kvalitena har sedan tidigare bundit en stor del av lanen och arbetar
vidare med att minska den finansiella risken och stérka likviditeten. Trots detta infriade inte Kvalitena
amortering och rantebetalning pa bolagets seniora icke sakerstallda obligation. Ett skriftligt forfarande
har darfor inletts i syfte att senarelagga amortering och betalningen av ranta. Bolaget har en pagaende
diskussion med obligationsinnehavarna kring att I6sa den uppkomna situationen. Parallellt arbetar
Kvalitena med att sélja tillgangar for att moéta sina ataganden och aterbetala obligationen vid forfall i
mars 2024.

Fastighetsverksamheten bade i Sverige och USA har utvecklats enligt plan med 6kade hyror men ocksa
Okade kostnader. Vakansnivaerna ar fortsatt ldga pa koncernens bestdnd. P& bada marknaderna
arbetar vi med att avsluta paborjade ombyggnationer och avvaktar med att paborja nya projekt.

Kvalitenas innehav i bolag utanfor fastighetssektorn har overlag utvecklats positivt och nagra av
bolagen har natt en mognadsgrad dar forsaljning av innehavet &r mgjligt. Detta gor att ett flertal av
dessa tillgangar &r en del av de tillgangarna vi arbetar med att sélja for att mota forfallna och kommande
ataganden.

Var forhoppning ar att de forsaljningar, amorteringar och l6sen av lan samt 6vriga kostnadsbesparande

aktiviteter som nu genomfors leder till en béattre balans mellan intédkter och kostnader i dagens
marknadssituation.

Stockholm den 29 november 2023

Harald Pousette, verkstallande direktor

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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NYCKELTAL FOR KONCERNEN

2023 2022 2022
Fastighetsrelaterade nyckeltal Jan - sept Jan -sept Jan —dec
Antal fastigheter 99 105 101
Fastigheternas bokforda varde (Mkr) 5785 6 851 6372
Uthyrningsbar yta (kvm) 213 470 224 942 214 080
Finansiella nyckeltal
Soliditet (%) 39,0 43,1 42,7
Skuldsattningsgrad (ggr) 1,38 1,1 1,17
Rantetéackningsgrad (ggr) 0,2 0,3 0,1
Genomshnittlig ranta pa rantebarande skulder (%) 5,9 4,7 48
Avkastning eget kapital (%) - 19,1 15,0
Avkastning totalt kapital (%) - 10,3 9,0

DEFINITIONER

Europeiska vardepappers- och marknadsmyndigheten (ESMA) har gett ut riktlinjer avseende anvéandandet av
alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM) som omfattar foretag vars vardepapper ar noterade
pa en reglerad marknad. Riktlinjerna ar framtagna i syfte att 6ka transparensen och jamforbarheten i de nyckeltal
(APM) som ofta presenteras i prospekt och obligatorisk information som ldmnas av noterade féretag. Kvalitena
publicerar p& sin hemsida, under “Finansiella Rapporter”, ndrmare definitioner och férklaringar av redovisade
nyckeltal i enlighet med dessa riktlinjer.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat fore skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Rantetackningsgrad (ggr)
Rorelseresultatet dividerat med finansnettot.

Skuldséattningsgrad (ggr)
Rantebarande skulder dividerat med redovisat eget kapital.

Soliditet (%)
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens/arets utgang.

Uthyrningsbar area (kvm)
Totalyta som ar tillgénglig for uthyrning.

Genomsnittlig ranta pa samtliga [an (%)
Genomsnittlig ranta pa samtliga lan vid periodens/arets utgang i procent.
Tillkommande I6senavgifter i samband med losen eller amortering av rantebarande skulder ingar ej i

genomsnittlig ranta.

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Enligt utférda varderingar har fastigheterna per den 30 september ett bedémt varde om 5 784,9
(6 851,3) miljoner kronor. Forvaltningsfastigheternas bokférda varde har férandrats enligt féljande:

2023 2022 2022
Forvaltningsfastigheter (Mkr) Jan - sept Jan - sept Jan - dec
Bokfort varde vid periodens bdrjan 6 372,0 3630,3 3630,3
Forvarv av fastigheter - 1932,6 1992,3
Investeringar i befintligt bestand 33,8 287,2 1195
Avyttring av fastigheter -231,0 -161,2 -329,2
Omrakningseffekt valuta 148,0 319,1 175,5
Vardeforandring -537,8 843,2 783,5
Bokfért varde vid periodens 5784.9 68513 63720

utgang

FINANSIELL STALLNING
Likvida medel uppgick vid periodens slut till 79,4 (104,5) miljoner kronor. Det egna kapitalet uppgick till
3167,3 (4 103,3) miljoner kronor.

Kapitalbindningsstruktur
Kapitalbindningsstrukturen for koncernens samtliga rantebarande skulder per den 30 september 2023
framgér av nedanstaende tabell.

Lanebelopp Andel
Forfallotidpunkt, ar (Mkr) (%)
2023 357,5 8,1%
2024 12455 28,1%
2025 36,3 0,8%
2026 1115,0 25,2%
2027 210,6 4,8%
>2027 1 465,6 33,1%
Summa 4 430,6 100,00%

Laneportféliens genomsnittliga kapitalbindningstid var 41,85 manader och den genomsnittliga
rantebindningstiden var 38,85 manader.
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RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG FOR KONCERNEN

2023 2022 2023 2022 2022
TSEK jan -sept jan-sept juli-sept juli-sept jan - dec
Nettoomséttning 340 180 299 244 126 360 143 754 418 704
Ovriga intakter 35754 40 867 10 481 19 417 52 539
375933 340 111 136 842 163 171 471 242
Fastighetskostnader -168 610 -109 882 -55 867 -53 738 -169 486
Personalkostnader -24 118 -26 592 -7 731 -9 494 -36 263
Ovriga externa kostnader -75 746 -125 532 -21 267 -56 846 -173 739
Avskrivningar -10 015 -11 540 -2 867 -4 563 -15 953
Resultat fran andelar i joint ventures
& intresseféretag -39 474 1783 -25 238 5576 -60 023
-317 963 -271 764 -112 970 -119 065 -455 463
Rorelseresultat 57 970 68 347 23872 44 106 15780
Finansnetto -239 150 -213 050 -154 714 6 366 -299 400
Resultat efter finansiella poster -181 180 -144 703 -130 842 50 472 -283 621
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -537 820 843 215 -241 011 227 342 783 548
Resultat fore skatt -719 000 698 513 -371 854 277 815 499 928
Skatt p& periodens resultat 103 572 -188 181 43 020 -63 380 -172 670
Periodens resultat -615 428 510 331 -328 833 214 435 327 257
Ovrigt totalresultat 39 894 207 569 -33 295 8 159 89 583
Summa totalresultat for perioden -575 534 717 900 -362 129 222594 416 840
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -506 292 553 768 -327 921 161 002 206 757
Innehav utan bestdammande inflytande -69 242 164 131 -34 207 61591 210082
Summa totalresultat for perioden -575 534 717 900 -362 129 222594 416 840

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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TSEK 2023-09-30  2022-09-30  2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5784 927 6 851 296 6 372 017

Nyttjanderattstillgangar, tomtratter 10 359 10 359 10 359

Materiella anlaggningstillgdngar 33905 26 359 28 903
5829 191 6 888 015 6411 279

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i joint ventures & intresseforetag 479 797 654 828 518 967

Fordringar hos koncernforetag 640 703 620 205 618 275

Fordringar hos joint ventures &

intresseforetag 544 364 384 986 536 605

Andra langfristiga vardepappersinnehav 123 311 354 566 234 367

Ovriga langfristiga fordringar 74 070 54 249 46 849
1862 245 2 068 835 1 955 063

Summa anlaggningstillgangar 7 691 436 8 956 849 8 366 342

Omesattningstillgangar

Kundfordringar 76 736 35 376 56 593

Fordringar hos koncernféretag - 364 -

_Fordnngqr hos joint ventures & 1400 174 10 138

intresseforetag

Ovriga fordringar 106 571 239 727 143 922

_Fo.r.utbetalda kostnader och upplupna 175 404 174 942 141 061

intakter

Likvida medel 79 444 104 489 92118

Summa omsattningstillgadngar 439 556 555 072 443 833

SUMMA TILLGANGAR 8 130 992 9511921 8810175
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TSEK 2023-09-30  2022-09-30  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 500 500 500
Reserver 247 968 348 001 230 002
Balanserade vinstmedel inkl. arets resultat 2422218 3175742 2946 521
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2 670 686 3524 243 3177024
Innehav utan bestdammande inflytande 496 616 579 067 588 623
Summa eget kapital 3167 303 4103 309 3765647
Langfristiga skulder
Réantebarande skulder 2 766 352 3397 247 3864 922
Ovriga langfristiga skulder 470 1395 1188
Skuld nyttjanderattstillgdngar 10 359 10 359 10 359
Ovriga avsattningar 16 300 13 000 16 300
Uppskjuten skatteskuld 231 558 371634 346 257
Summa langfristiga skulder 3025 040 3793636 4239 026
Kortfristiga skulder
Réantebarande skulder 1604 018 1300572 523 763
Leverantdrsskulder 51 084 47 991 51 035
Skulder till intresseféretag och koncernféretag 56 252 56 699 53 939
Skatteskulder 1751 2612 1455
Ovriga skulder 35186 44 215 34 429
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 190 359 162 887 140 882
Summa kortfristiga skulder 1 938 650 1614 976 805 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 130 992 9511921 8810 175
7
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL | SAMMANDRAG FOR KONCERNEN

Totalt eget
Balanserade Eget kapital kapital
vinstmedel hanforligt till Innehavare utan hanforligt till
Aktie- inklusive drets  moder-féretagets bestammande foretagets
TSEK kapital Reserver resultat aktiedgare inflytande agare
Ing&ende eget kapital per 2022-01-01 500 140 432 2829334 2970 266 106 088 3076 354
Periodens resultat 346 200 346 200 164 131 510 331
Ovrigt totalresultat 207 569 207 569 207 569
Forandring vid avyttring respektive forvarv med
innehav utan bestdmmande inflytande 208 208 308 847 309 056
Utgé&ende eget kapital per 2022-09-30 500 348 001 3175742 3524 243 579 067 4103 309
Periodens resultat -229 012 -229 012 45 937 -183 075
Ovrigt totalresultat -118 000 -118 000 14 -117 986
Forandring vid avyttring respektive forvarv med
innehav utan bestimmande inflytande -208 -208 -36 394 -36 602
Ingdende eget kapital per 2023-01-01 500 230 002 2946 521 3177 024 588 623 3765 647
Periodens resultat -524 258 -524 258 -91 170 -615 428
Ovrigt totalresultat 17 966 17 966 21928 39 894
Forandring vid avyttring respektive forvarv med
innehav utan bestammande inflytande 45 .45 .22 765 22811
Utgaende eget kapital per 2023-09-30 500 247 968 2422218 2670 686 496 616 3167 303
8
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2023 2022 2022
TSEK jan -sept  jan - sept jan - dec
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 57 970 68 347 15780
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 49 590 9 757 75983
Erhalina rantor 14 519 26 863 21 256
Betalda réntor -198 091 -156 195 -221 225
Betald inkomstskatt -1153 -2 417 -2 446
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -77 165 -53 644 -110 652
forandringar av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar -10 167 -27 030 -68 088
Forandring av rorelseskulder -3 895 31882 57 126
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -91 227 -48 792 -121 614
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter -33758 -1566437 -1486 838
Ovriga investeringar materiella anlaggningstillgangar -13 243 -6 115 -14 541
Forsaljning av forvaltningsfastigheter/koncernforetag 197 343 95 039 94 508
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 51 697 26 204 26 177
Forvarv av andelar i joint venture & intresseforetag -5203 -7 368 -7421
Forsaljning av andelar i joint venture & intresseforetag - 1000 1000
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -139 182 -213 399 -238 802
Avyttring och aterbetalning av finansiella anlaggningstillgangar 123 360 326 045 520 859
Utdelning 25 685 54 787 54 477
Kassaflode fran investeringsverksamheten 206 699 -1290244 -1050581
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 267764 1200148 1145634
Amortering och lésen av lan -375 074 -399 512 -476 256
Tillskott fran samt uttag till innehav utan bestammande
inflytande -22 813 357 691 323 064
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -130 123 1158 327 992 443
Periodens kassaflode -14 652 -180 709 -179 753
Kursdifferens i likvida medel 1978 40 410 27 084
Likvida medel vid arets ingang 92118 244 788 244 788
Periodens kassafltéde -12 674 -140 299 -152 669
Likvida medel vid periodens utgang 79 444 104 489 92 118
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2023 2022 2023 2022 2022
TSEK jan -sept jan-sept juli-sept juli-sept jan - dec
Rorelsens intakter
Nettoomséttning - - - - -
Ovriga rérelseintakter - 692 - - 692
Summa rorelsens intékter 0 692 0 0 692
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -32 737 -64 484 -10 750 -32 438 -85 348
Personalkostnader -931 -929 -310 -254 -1 298
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -75 -46 -30 -15 -61
Summa rorelsens kostnader -33 743 -65 459 -11 090 -32 707 -86 706
Rorelseresultat -33 743 -64 766 -11 090 -32 707 -86 014
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -62 371 319 165 -35910 -8 108 336 108
Resultat fran andelar i joint venture och intresseféretag 13 664 1184 5317 -114 -32 452
Resultat fran vardepapper & fordringar som &r
anlaggningstillgangar -54 992 -93 544 -68 865 63932  -114 704
Ranteintakter och liknande resultatposter 62 512 49 502 22 334 15778 67 519
Rantekostnader och liknande resultatposter -119 278 -75 081 -59 944 -26 697 -104 072
-160 465 201 228 -137 068 44 791 152 398
Resultat efter finansiella poster -194 208 136 461 -148 158 12 084 66 384
Bokslutsdispositioner - - - - 791
Resultat fore skatt -194 208 136 461 -148 158 12 084 67 175
Skatt pa periodens resultat - - - - -
Periodens resultat -194 208 136 461 -148 158 12 084 67 175
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG FOR MODERBOLAGET
2023 2022 2023 2022 2022
TSEK jan -sept  jan-sept juli-sept juli-sept jan - dec
Periodens resultat -194 208 136 461 -148 158 12 084 67 175
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Totalresultat for perioden -194 208 136 461 -148 158 12 084 67 175
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TSEK 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 1521 1391 1376
1521 1391 1376
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 701 024 1510 147 1570 027
Fordringar hos koncernforetag 1 966 387 1167 259 1091 567
Andelar i intresseféretag 196 926 192 718 207 958
Fordringar hos intresseftretag 295 754 270 435 277 769
Andra langfristiga
vardepappersinnehav arirs 173 304 68 535
Andra langfristiga fordringar 47 233 50 429 43029
3 254 502 3364 291 3258 885
Summa anlaggningstillgangar 3 256 023 3 365 682 3260 261
Omesattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 172 1799 -
Fordringar hos koncernforetag 41 104 92 258 82 336
Fordringar hos intresseftretag 1161 172 10 070
Ovriga fordringar 85 085 217 697 125 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 774 70 565 59 761
254 296 382 492 277 946
Kassa och bank 1583 10 508 31832
Summa omsattningstillgangar 255 879 393 000 309 778
SUMMA TILLGANGAR 3511902 3 758 683 3570039
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TSEK 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500 500
Reservfond 40 40 40
Summa bundet eget kapital 540 540 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2200091 2132915 2132915
Arets resultat -194 208 136 461 67 175
Summa fritt eget kapital 2 005 883 2 269 377 2 200 091
Summa eget kapital 2 006 423 2269917 2200 631
Avsattningar
Ovriga avsattningar 16 300 13 000 16 300
Summa avsattningar 16 300 13 000 16 300
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 280 000 280 000 280 000
Réntebarande skulder - 44 000 737 901
Summa langfristiga skulder 280 000 324 000 1017 901
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 924 376 931 610 150 207
Leverantorsskulder 10 368 8 353 18 425
Skulder till koncernféretag 75 880 40 497 36 855
Skulder till joint ventures och intresseféretag 56 149 55 569 53 377
Ovriga skulder 21 603 43 062 27 940
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 120 804 72 676 48 403
Summa kortfristiga skulder 1209179 1151 766 335 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3511 902 3758 683 3570039
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat Periodens
TSEK kglr(;it; Reservfond resultat Resultat Summa
Ing&ende eget kapital per 2022-01-01 500 40 2130373 2542 2133455
Foregaende ars resultat omfores 2542 -2 542 0
Periodens resultat 136 461 136 461
Belopp vid periodens utgang 2022-09-30 500 40 2132915 136 461 2269917
Periodens resultat -69 286 -69 286
Belopp vid periodens utgang 2022-12-31 500 40 2132915 67 175 2200 631
Foregdende ars resultat omfores 67 175 -67 175 0
Periodens resultat -194 208 -194 208
Belopp vid periodens utgang 2023-09-30 500 40 2200 091 -194 208 2 006 423
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KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 2023 publiceras den 29 februari 2024
Delarsrapport Q1 2024 publiceras den 30 maj 2024
Arsredovisningen 2023 publiceras den 30 maj 2024

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Kvalitenas verksamhet &r I6pande utsatt for olika risker och mdjligheter som kan fa betydelse for
bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning. De huvudsakliga riskerna som bolaget ar utsatta
for utgdrs av prisrisk, fastighetsrelaterade risker, finansieringsrisk samt organisatoriska risker. Mer
information om dessa risker och ovriga osékerhetsfaktorer aterfinns i Bolagets arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport ar uppréttad i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering och Arsredovisningslagen.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper samt berakningsmetoder har tillampats som i den senast
avgivna finansiella informationen, se not 2 till arsredovisning 2022. Forvaltningsfastigheter redovisas
enligt IFRS 13 i enlighet med niva 3. Verkligt varde for finansiella instrument Gverensstammer i allt
vasentligt med redovisade vérden. Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

REVISORS GRANSKNING
Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Information kan bestéllas per telefon 08-121 317 00 eller per e-post: info@kvalitena.se

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande
Oversikt av moderforetaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingar

i koncernen star infor.

Stockholm den 29 november 2023
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktdren fér Kvalitena AB (publ) ("Kvalitena” eller "Bolaget"), organisationsnummer 556527-3314, med
s#te i Stockholm, Sverige, avger harmed arsredovisning fér koncernen och moderbolaget avseende verksamhetsaret 2022,
Arsredovisningen &r uppréttad i tusentals kronor dar inte annat anges. Numeriska uppgifter inom parantes avser foregaende
rékenskapsar.

Verksamheten
Kvalitena &r ett privatagt fastighetsbolag. Per 31 december 2022 uppgick koncernens balansomslutning till 8 810 mkr (6 885) och eget
kapital till 3 766 mkr (3 076).

Kvalitenas affarsidé &r att starta, férvarva och utveckla bolag i, eller med anknytning till, fastighetsbranschen. Affarsidén baseras pa ett
langsiktigt investeringsperspektiv, stor erfarenhet av aktivt dgande och entreprendrskap, finansiell styrka samt ett omfattande nétverk.
Innehaven utgérs av &gande | noterade och onoterade fastighetsbolag, samarbeten i form av joint ventures samt &gande i
intressebolag.

Kvalitenas malséattning med samtliga innehav ar att skapa en langsiktigt hog totalavkastning.

Kvalitenas rapport fér bolagsstyrning upprattas separat och finns tillgéinglig hos Bolagsverket i samband med Bolagsverkets
offentliggérande av arsredovisningen.

Moderbolaget
Kvalitena ABs verksamhet utgtrs till stérsta delen av férvaltning av Bolagets dotterbolag, innehav i joint ventures och intresseféretag
samt innehav av dvriga aktier och andelar.

Innehav

Dotterbolag
Majoriteten av Kvalitenas dotterbolag utgdrs av de fastighetsdgande dotterbolagen. Per den 31 december 2022 uppgick det
sammanlagda fastighetsvérdet i samtliga dotterbolag till 6 372 mkr (3 630).

Svea Real Estate Group ar Kvalitenas storsta dotterbolag. Svea Real Estate Group &dger, férvaltar och utvecklar samhills- och
kontorsfastigheter | Texas och New Mexico, USA.

Det nast storsta dotterbolaget &r det heléigda Hedvig Eleonora Holding AB. Hedvig Eleonora Holding &ger, forvaitar och utvecklar val
belégna bostads- och kontorsfastigheter i Stockholms innerstad.

Intresseféretag och joint ventures
Virdet av Bolagets samtliga innehav i intresseféretag och joint ventures uppgick per den 31 december 2022 till 519 mkr (517). Nedan
redogdrs for de storsta innehaven per 31 december 2022:

Sveavalvet AB
Réstandel: 50,00 %
Kapitalandel: 50,00 %

Sveavalvet AB &r elt fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter med en uthymingsbar area pa cirka 33 000 kvm.
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Barken Bostadutveckling Fastighets AB
Rastandel: 50,00 %
Kapitalandel: 50,00 %

Barken Bostadsutveckling Fastighets AB har tidigare avyttrat samtliga andelar i bostadsrattféreningen Stockholm Dykaren 34 pa
Kungsholmen i Stockholm. Innehavet &r ett joint venture tillsammans med ett dotterbolag till Lantménnen Fastigheter AB.

Fendea AB
Rostandel: 48,36 %
Kapitalandel: 48,36 %

Fendea &r ett holdingbolag dér den huvudsakliga tillgdngen bestar av aktier i Nordiska Kreditmarknadsaktiebolaget (publ) (Nordiska)
samt utlaning till bolag. Nordiska &r ett féretag som ger lan till sma och medelstora féretag mot sakerhet.

Green Deer Holding AB
Réstandel: 47,00 %
Kapitalandel: 47,00 %

Green Deer Holding AB (Green Deer) &r en sammanslagning av Bil & Traktorservice, Svenssons Motor och Agro Maskiner Gotland.
Green Deer &r ocksa majoritetségare i Varmdal & traktorservice AB. Green Deer &r en av Sveriges storsta aterforséljare av John Deere-
maskiner for lantbruk, golf, gronytor samt salufér kompletterande produkter och maskiner fran ett stort antal andra leverantorer.

Norrfordon Holding AB
Réstandel: 50,00 %
Kapitalandel: 50,00 %

Norrfordon Holding AB &ger och férvaltar fastigheter i norra Sverige.

Choki AB
Réstandel: 6,95 %
Kapitalandel: 6,95 %

Kvalitena har &ven ett indirekt &gande i Choki AB via Kvalitena Ventures AB. Det totala &gande uppgér da till 46,9 %.Choki AB bedriver
férséljning, distribution och marknadsféring av livsmedelsprodukter baserad pa choklad. Produkterna marknadsfars under varumarket
Huski Chocholate. Bolaget licensierar dven ut varumarket till andra konsumentprodukter.
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Andra langfristiga virdepappersinnehav
Innehav av Svriga aktier och andelar kan delas upp i noterade, onoterade innehav samt 6vriga langfristiga vardepappersinnehav. Vérdet
av Bolagets samtliga innehav av 6vriga aktier och andelar uppgick per den 31 december 2022 till 234 mkr (796) se not 20.

Noterade innehav

Kvalitenas noterade innehav avser deldgda bolag med eller utan fastighetségande. Per den 31 december 2022 uppgick det totala vardet
av dessa innehav till 17 mkr (533). Stérsta noterade innehav per 31 december 2022 foljer nedan:

Oscar Properties Holding AB
Rdstandel: 6,43 %
Kapitalandel: 6,43 %

Oscar Properties Holding AB (Oscar Properties) ar ett fastighetsbolag med fokus pa att &ga forvaltningsfastigheter med stabila
kassafléden. Oscar Properties &r noterat pa Nasdaq OMX Stockholm Small Cap.

Onoterade innehav
Kvalitenas onoterade innehav avser deldgda bolag med eller utan fastighetségande. Per den 31 december 2022 uppgick det totala
vardet av dessa innehav till 203 mkr (178). Stirre innehav inkluderar:

Férvallningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter
Réstandel: 5,00 %
Kapitalandel; 5,00 %

Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter dger en portfslj med lager och lattindustrifastigheter varav merparten &r
belégna i Malardalen. Bolaget &gs tillsammans med EQT Real Estate och férvaltas av Kvalitenas intressebolag Broadgate Asset
Mangement AB.

Icon Technology Inc
Rostandel: 0,55 %
Kapitalandel: 0,55 %

ICON utvecklar avancerad konstruktionsteknik for fastighetsutveckling. Genom att anvidnda egenutvecklad 3D-utskriftsrabotik, mjukvara
och avancerade material foréndrar ICON hur framtidens fastigheter kommer att konstrueras och utvecklas.

Finansiering

Kvalitenas verksamhet finansieras i huvudsak av eget kapital, réntebéarande skulder och Gvriga skulder. Per den 31 december 2022
uppgick koncernens egna kapital till 3 766 mkr (3 076). Det redovisade virdet av koncernens rintebarande skulder uppgick vid
rapportperiodens utgang till 4 389 mkr (3 274). | enlighet med Bolagets redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter
och taneavagifter dver lanets 16ptid vilket medfér att 70 mkr (24) av de réntebérande skulderna redovisats som periodiserade laneutgifter.
Rensat for denna periodisering uppgar de totala rantebédrande skulderna till 4 459 mkr (3 298). Redovisade réntebérande skulder utgérs
av skulder till kreditinstitut om 2 787 mkr (2 015), obligationslan om 800 mkr (800), checkrékningskrediter och byggnadskreditiv om 22
mkr (70) samt 6vriga rAntebarande skulder om 850 mkr (413). Den genomsnittliga kapitalbindningen pa de réntebarande skulderna
uppagick till 50,3 manader (38,7). Koncemen hade vid periodens utgang fastiorréantade laneavtal om 72,0% (59,5%) av den totala
lanestocken. Den genomsnittliga rantebindningen uppagick till 43,6 manader (35,6). Koncernens genomsnittliga ranta vid periodens
utgang uppgick till 4,8 (4,4) procent.

Resultatutveckling

Nettoomséttningen uppgick under verksamhetsaret totalt till 418,7 mkr (203,6). Under bérjan och mitten av 2022 gjordes férvarv i USA
(se vasentliga handelser under 2022 for ytterligare information) som bidrog till omséattningsdkningen fran 2021 till 2022.
Rérelsekostnaderna uppgick till 395,4 mkr (230,3). Rorelseresultatet uppgick till 15,8 mkr (-66,1). Resultatet fore skatt uppgick till 499,9
mkr (-42,8). | rérelseresultatet ingar &ven resuitat fran joint venture och intressebolag vilket uppgick tilt -60,0 mkr (-46,3).
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Visentliga hdndeiser under 2022

Féirvérv
* Kvalitenas dotterbolag Svea Real Estate Group LLC i.USA har under aret forvdrvat 42 fastigheter i USA. Fastigheterna har en
uthyrningsbar yta pa nérmare 65 000 kvm och ett totalt marknadsvérde pé cirka 1,6 miljarder kronor per sista december 2022,

« Kvalitenas dotterbolag Svea Real Estate Group LLC i USA har under aret forvarvat stora delar av Esperson Building i Texas, USA.
Esperson building har en uthyrningsbar yta om ca 56 000 kvm och ett totalt marknadsvérde péa cirka 800 mkr per sista december 2022,

Avyttringar
« Kvalitena har under aret avyttrat och frantratt en fastighet i Uppsala om cirka 3 300 kvadratmeter uthyrbar area med en byggrétt for
bostéder.

« Kvalitena har under aret avyttrat hela sitt innehav | Source Energy AS. Source Energy AS é&r ett norskt bolag fokuserat pa
prospektering och produktion av olja och gas pa den norska kontinentalsockeln.

+ Kvalitena har under perioden avyttrat hela sitt innehav i Ebba Braheskolan. Ebba Braheskolan &r en fristdende skola som ligger péa
Kvarnholmen i Nacka.

+ Kvalitena har under aret avyttrat hela sitt innehav i Matera Group. Matera Groups huvudsakliga tillgdng var aktier i Teknikmagasinet.
+ Kvalitena har under aret avyttrat hela aktieinnehavet i Maha Energy AB (publ).

+ Kvalitena har under perioden avyttrat cirka 7,1% av aktierna i Oscar Properties Holding AB (publ). Efter avyttringen dgde Kvalitena
cirka 6,4% av Oscar Properties Holding AB (publ).

» Kvalitena avyttrade och frantréddde under perioden fyra (4) heldgda fastigheter med ett underliggande fastighetsvérde om ca 168
miljoner kronor. Avyttringen gjordes till det deldgda fastighetsbolaget Sveavalvet AB.

Finansiering
* Under férsta kvartalet refinansierat samtliga juniora bankkrediter i underkoncernen Hedvig Eleonora Holding AB genom en omléggning
av befintligt 1an om 200 miljoner kronor. Lanet féridngdes pa fem ar och med forbattrade villkor.

« | slutet av november 2022 férlangdes forfallodatumet for Kvalitenas obligationslan om 800 miljoner kronor, ISIN SE0012675155, till
den 31 mars 2024,

Owvrigt
+ Inga dvriga vasentliga hindelser har intréffat under aret.

Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Awyttringar
» Kvarvarande aktieinnehav i Oscar Properites Holding AB (publ) har avyttrats under férsta kvartalet 2023.

+ Kvalitena har under andra kvartalet 2023 avyttrat och frantratt en fastighet i Stockholms innerstad om cirka 1 900 kvadratmeter
uthyrbar area.

Finansiering
+ Kvalitena har den 6 april 2023 amorterat 40 000 000 kr pa sitt obligationslan med ISIN SE0012675155. Amorteringen sker med en
tilldggspremie om 1 600 000 kr, Amorteringen sker i enlighet med obligationslanevillkoren.
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Miljo

Kvalitenas dvergripande miljdmal &r att minska miljbelastningen av Bolagets verksamhet. Arbetet for att uppfylla Bolagets miljomal
bedrivs bland annat genom att minska energiférbrukningen och i stérsta méjliga man nyttja miljdanpassad och férnybar energi.
Kvalitena tror pa ett hallbart miljsarbete och att detta kan ge bade finansiella och operationella férdelar. Bolaget har under aret inlett ett
arbete med att méta fastigheternas och verksamhetens klimatavtryck.

Férvantad utveckling
Kvalitenas verksamhet forvantas fortsatta i linje med Bolagets afférsidé. Detta innebar att Kvalitena kontinuerligt kommer att utvardera
fortsatta direkta och indirekta investeringar i fastigheter och verksamheter med anknytning till fastighetsbranschen.

Viasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Kvalitenas verksamhet &r I6pande utsatt for olika risker och méjligheter som kan fa betydelse for bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stélining. Riskfaktorerna nedan &r inte framstéllda i prioriteringsordning och gér inte ansprak pa att vara heltdckande.

Aktiekursrisk

En del av Kvalitenas innehav utgors av noterade aktier som vérderas till verkligt varde. Detta medfor en aktiekursrisk, det vill s&ga
risken for vérdeminskning pa grund av aktiekursférandringar.

Fastighetsrelaterade risker

Vérdeféréndring

Kvalitena redovisar sitt innehav av fastigheter till verkligt varde, vilket ger en direkt paverkan pa resultat och finansiell stalining. Vardet
av fastigheterna paverkas av hur val Kvalitena lyckas férédla och utveckla fastigheterna samt av avtals- och hyresgéststrukturen. Dartill
har det alimanna ranteléget, den alimanna konjunkturutvecklingen, utbuds- och efterfragebalansen, den férvéntade hyrestillvéxten,
skattesituationen, majligheten till lanefinansiering och avkastningskravet betydelse for utvecklingen av fastighetspriserna.

Hyresintékter och driftskostnader

Hyresintakter samt resultat fran andelar i Kvalitenas fastighetsdgande intressebolag utgér en visentlig del av Kvalitenas I6pande
intakter. Minskar hyresintékterna kommer det sannolikt att resultera i férs&mrat kassafléde och resultat, vilket paverkar Bolagets
finansiella stallning negativt. Minskade hyresintékter i Kvalitenas fastighetségande intressebolag kan dven medftra att det redovisade
vardet av andelarna i intressebolagen paverkas negativt.

En vanlig orsak till minskade hyrestékter & en minskad uthyrningsgrad. Uthyrningsgraden kan komma att minska genom att
hyresgaéster flyttar ut och att dessa lokaler eller bostéder inte kan nyuthyras direkt eller inom rimlig tid. En langvarig konjunkturnedgang
kan leda till minskad uthyrningsgrad och vad det géller lokaler &ven till I&gre hyresnivaer, vilket skulle komma att paverka bolagets
resultat, kassafléde och finansiella stélining negativt. Ofta ansvarar Kvalitena for drift- och underhallskostnader, samt dven kostnader
som el, sophdmtning, vdrme och vatten. | den man kostnadshgjningar inte kan kompenseras genom reglering i hyreskontrakt eller
hyreshéjningar kan bolagets resultat paverkas negativt. Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ocksa paverka bolaget och
dess finansiella stallning negativt.

Fastighetsférvéry

Fastighetsforvéry &r en del av Kvalitenas |6pande verksamhet och &r till sin natur forenat med viss osdkerhet. Vid forvarv av fastigheter
utgdr riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgéaster, miljéférhailanden samt tekniska brister. Vid férvérv av fastighetsbolag
tillkommer risker for till exempel skatter och juridiska tvister. Mot denna bakgrund &r det av stor vikt att rétt kompetens fér
fastighetsforvary finns i organisationen samt att extern kompetens anlitas nar sa kravs.

Fastighetsutveckling

Kvalitena bedriver forutom fastighetsforvaltning i viss mén dven Fastighetsutveckling. Nybyggnad, tillbyggnad och ombyggnad av
fastigheter medfor risker sa som felbedémningar av kundernas efterfragan vilket kan leda till outhyrda lokaler, risk for skade
projektkostnader med mera, detta kan ha en negativ effekt pa féretagets resultat och finansiella stéllining. Vidare krévs ofta tillstand och
godkannanden fran myndigheter om inte sadana redan finns. Dessa tillstand beviljas inte alltid, vilket kan orsaka férseningar, ékade
kostnader och dven dventyra hela projekt, nagot som kan péverka bolagets resultat och finansiella stallning negativt.
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Organisatoriska risker
Kvalitena har en relativt liten organisation vilket medfér ett beroende av enskilda medarbetare. Bolagets framtida utveckling beror i hég

grad pa foretagsledningens kunskap, erfarenhet och engagemang. Fér det fall att nagon eller flera av dessa nyckelpersoner skulle
lamna sin anstélining kan bolaget paverkas negativi.

Finansiering

Kvalitenas verksamhet finansieras férutom av eget kapital av externt tillhandahaliet kapital. Kapitalkostnaden utgér Kvalitenas enskilt
storsta kostnad. Som en féljd av detta &r bolaget exponerat for finansierings- och rénterisker. Med finansieringsrisk avses risken att
upplaning uteblir eller endast kan genomforas till mindre fordelaktiga villkor. Genom att Kvalitenas finansieringskostnad &r beroende av
forutsattningarna pa rantemarknaden uppkommer en réanterisk.

Skatter

Férutsattningarna for Kvalitenas verksamhet paverkas av férdndringar i bolags- och fastighetsskatt liksom av andra statliga palagor. Det
kan inte uteslutas att framtida forandringar av bolags- och fastighetsskatten kan komma paverka Kvalitenas kassafléde, resuitat och
finansiella stélining.

Koncernens finansiella utveckling

{Mkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 419 204 209 218 236
Rérelseresultat 16 -66 -88 133 50
Resultat fore skatt 500 -43 -246 104 126
Balansomslutning 8810 6 885 8 251 8214 7487
Soliditet (%) 43 45 39 44 45

Moderbolagets finansiella utveckling

{Mkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat fore skatt 67 3 125 -147 49
Balansomslutning 3570 4 287 4109 3788 3376
Soliditet (%) 62 50 52 53 64

Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans forfogande star:

(SEK)

balanserat resultat 2132 915 256

arets resultat 67 175 263
2 200 090 519

Styrelsen foreslar:

att i ny rdkning balanseras 2 200 090 519
2 200 090 519

Betraffande bolagets samt koncernens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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Koncernens resultatrikning

Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr 1,2,38,39 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettooms#ttning 4 418 704 203 604
Ovriga intékter 4 52 539 6 834

471 242 210 437
Fastighetskostnader 5 -169 486 -88 970
Personalkostnader 6 -36 263 -35 981
Ovriga externa kostnader 7 -173 739 -92 195
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 8 -15 953 -13 140
Resultat frén andelar i joint venture och intr ftretag 10 -60 023 -46 290

-455 463 -276 576
Rérelseresultat 15780 -66 138
Finansiella intakter 11 74728 40 161
Finansiella kostnader . 12 -374 129 -278 134
Finansnetto -299 400 -237 973
Resultat efter finansiella poster -283 621 -304 111
Vardeftréndring forvaltningsfastigheter 15 783 548 261 346
Resuitat fére skatt 499 928 -42 765
Skatt pa &rets resultat 14 -172 670 12 018
Arets resultat 327 257 -30 747
Koncernens rapport éver totalresultat
Arets resultat 327 257 -30 747
Ovrigt totalresultat:
Poster som kan komma att omklassificeras tilf resultatrékningen
Omrakningsdifferens utlandsverksamhet mm 26 97 694 46 793
Verkligt vérdeforéindring avseende finansiella tiligangar som kan séljas 26 91 742 74018
Finansiella tillgangar tverférda till arets resultat vid forsaljning 26 101 958 10935
Skatt hanforlig till posterna ovan 26 2105 17 500
Ovrigt totairesultat for éret, efter skatt 89 583 -20 660
Summa totalresultat for aret 416 840 -51 407
Summa totalresultat for dret hénfarligt till:
Moderbolagets aktiedgare 206 757 -63 849
Innehayv utan bestdmmande inflytande 210 082 12 442
Summa totalresultat for aret 416 840 -51 407
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Koncernens balansrakning

Not
Tkr 1,36,38,39 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 15 6372017 3630297
Nyttjanderéttstillgangar, tomtratter 17 10 359 10077
Materiella anlaggningstillgangar 16 28 903 24 476
6 411 279 3664 850
Finansiella anldggningstifigangar
Andelar i joint venture och intresseféretag 19 518 967 516 702
Fordringar hos koncernféretag 23,38 618 275 843 452
Fordringar hos joint venture och intresseforetag 22,38 536 605 368 069
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 20 234 367 795 829
Ovriga langfristiga fordringar 21 46 849 61902
1955 063 2 586 053
Summa anlédggningstillgangar 8 366 342 6 250 903
Omsétiningstillgangar
Kundfordringar 3 56 593 95717
Fordringar hos koncernféretag 23,38 - -
Fordringar hos joint venture och intresseféretag 22,38 10138 77 142
Qvriga fordringar 24 143 922 146 683
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 141 061 69 554
Likvida medel 92 118 244 788
Summa omséttningstiligangar 443 833 633 884
SUMMA TILLGANGAR 8810175 6 884 788
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Koncernens balansrakning

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,36,38,39

Eget kapital 26

Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver 230 002 140 432
Balanserade vinstmedel ink| arets resultat 2 946 521 2829 334
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare 3177 024 2 970 266
Innehav utan bestdmmande inflytande 588 623 106 088
Summa eget kapital 3765 647 3076 354
Langfristiga skulder

Réntebdrande skulder 3,27 3 864 922 1791079
Ovriga langfristiga skulder 3,28 1188 1884
Skuld nyttianderattstillgangar 17 10 359 10 077
Ovriga avsattningar 30 16 300 18 000
Uppskjuten skatteskuld 31 346 257 183 566
Summa langfristiga skulder 4 239 026 2 004 606
Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder 3,27 523 763 1483 348
Leverantérsskulder 51035 35914
Skulder till joint venture och intresseftretag 38 53939 80635
Skalteskulder 1455 4 244
Ovriga skulder 34 429 81426
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 140 882 114 262
Summa kortfristiga skuider 805 502 1 803 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8810175 6 884 788

Fér information om koncernens stilida sékerheter och eventualférplikielser se not 33 och 34.
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Koncernens rapport éver fordndringar i eget kapital

Totalt eget
Eget kapital kapital
Balanserade  hénférligt till hénfrligt
vinstmede| moder-  Innehavare utan titl
inklusive irets faretagets bestimmande foretagets
Tkr Aktiekapital Reserver resultat aktiedgare inflytande dgare
Ingadende eget kapital per 2021-01-01 500 161 092 2872523 3034115 151 536 3185651
Arets resultat -43 189 -43 189 12 442 -30 747
Gvrigt totalresultat -20 660 - -20 660 - -20 B60
Summa totalresultat fir aret - -20 660 -43 189 -63 849 12 442 -51 407
Foréndring vid avyltring respeklive forvéirv med innehav utan
bestdmmande inflylande 0 o -57 890 -57 B0
Summa transaktioner med Hgare redovisade direkt mot eget
kapital - “ 0 0 -57 890 -57 890
Utgaende eget kapital per 2021-12-31 500 140 432 2829334 2970 266 106 088 3076 354
Ingaende eget kapital per 2022-01-01 500 140 432 2829 334 2970 266 106 088 3076 354
Arels resultal 117 188 117 189 210 088 327 257
Ovrigt totalresuliat 88 568 - 809 569 14 89 583
Summa totalresultat fir dret - 89 568 117 189 206 757 210 082 416 840
Férandring vid avytiring respektive forvéry med innehav utan
bestdmmande inflytande 0 0 272 453 272 453
Summa transaktioner med Hgare redovisade direkt mot eget
kapital - - 0 0 272 453 272 453
Utgdende eget kapital per 2022-12-31 500 230 002 2946 521 3177 024 588 623 3 765 647
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Kvalitena AB (publ}
5565627-3314

Koncernens rapport éver kassaflode

Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 35 -2022-12-31 -2021-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 15780 -66 138
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 75983 57 637
Erhélina réntor 21 256 24 751
Betalda rantor -220 475 ~205 366
Betald inkomsiskatt -2 446 -3 298
Kassafltde fran den lpande verksamheten fore férdndringar av
rérelsekapitalet -109 902 -192 414
Féréndringar i rorelsekapital
Féréandring av rérelsefordringar -68 088 -37 913
Forandring av rérelseskulder 56 376 25 286
Kassafidde fran den fépande verksamheten -121 614 -205 041
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter samt direktinvestering i nya fastigheter -1 440 899 -334 638
Férvarv av férvaltningsfastigheter via dotterféretag -45 939 -
Ovriga investeringar materiella anldggningstillgéngar -14 541 -17 485
Farsélining av férvaliningsfastigheter via dotterféretag 94 508 806 794
Forséljning av férvaltningsfastigheter 26 177 -
Farsaljning av vriga materiella anlédggningstillgangar - 14 146
Férvarv av andelar i joint venture och intresseféretag -7 421 -5 142
Férsélining av andelar i joint venture och intresseféretag 1000 156 433
Férvérv av andra langfristiga vardepappersinnehav -8 297 -77 479
Utlaning till joint venture och intresseféretag -172 523 -167 330
Utlaning till koncernfiretag -39 821 -41 254
Utlaning till externa parter -18 161 -127 206
Aterbetalning av lamnade lan till joint venture och intresseftretag 25080 135 807
Awyttring och aterbetalning av finansiella anldggningstillgangar 495 769 110 055
Utdelning 54 477 6 569
Kassaflbde fran investeringsverksamheten -1 050 581 459 270
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1145634 1021454
Amortering och ldsen av lan -476 256 -1127 129
Tillskjutet kapital fran innehav utan bestémmande inflytande 355114 816
Uttag av kapital av innehav utan bestdmmande inflytande -32 050 -32 335
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 992 442 -137 194
Arets kassafléde 179 753 117 035
Kursdifferens i valuta 27 084 690
Likvida medel vid arets ingang 244 788 127 063
Likvida medel vid arets utgang 92 118 244 788
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Kvalitena AB (publ)
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Moderbolagets resultatrdakning

Not

2022-01-01 2021-01-01
T 1,2,38,39 -2022-12-31 .2021-12-31
Rdrelsens intékter
Nettoomséttning 4 - -
Ovriga rérelseintikter 4 692 -
692 1]
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7 -85 348 -63 803
Personalkostnader 6 -1 298 -1 416
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar 8 -61 -67
-86 706 -65 286
Rorelseresultat -86 014 -65 286
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 336 108 134 221
Resultat fran andelar i joint venture och intresseforetag 10 -32 452 61 061
Resultat fran virdepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar 11 -114 704 -18 442
Réanteintdkter och liknande resultatposter 11 67 519 63 498
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -104 072 -176 408
152 398 63 930
Resuitat efter finansiella poster 66 384 -1 356
Bokslutsdispositioner 13 791 3 898
Resultat fore skatt 67 175 2542
Skatt pa arets resultat 14 - -
Arets resultat 67 175 2542
Rapport over totalresultat for moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Tkr
Arets resultat 67 175 2 542
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa bvrig totalresultat 0 0
Totalresultat for aret 67 175 2542



Kvalitena AB (publ)
556527-3314

Moderbolagets balansrakning

Not
Tkr 1,36,38,39 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar
Inventarier, verktyg och instaliationer 16 1376 1437
1376 1437
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernftretag 18 15670 027 1639 595
Fordringar hos koncernféretag 23,38 1091 567 1 306 587
Andelar i joint venture och intresseftretag 19 207 958 207 561
Fordringar hos joint venture och intressefbretag 22,38 277 769 198 263
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 68 535 623 845
Ovriga langiristiga fordringar 21 43029 48 677
3 258 885 4024 529
Summa anldggningstillgangar 3260 261 4025 966
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 0 25 562
Fordringar hos koncernforetag 23,38 82 336 46 706
Fordringar hos joint venture och intressefbretag 22,38 10 070 172
Ovriga fordringar 24 125 780 130 620
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 59 761 30 392
: 277 946 233 452
Kassa och bank . 31832 27 960
Summa omsétiningstillgdngar 309778 261413
SUMMA TILLGANGAR 3 570039 4 287 378
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Kvalitena AB (publ)
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Moderbolagets balansriakning

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,36,38,39

Eget kapital 26

Bundet eget kapital

Aktliekapital 500 500
Reservfond 40 40
Summa bundet eget kapital 540 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2132915 2130373
Arets resultat 67 175 2542
Summa fritt eget kapital 2200 091 2132915
Summa eget kapital 2200631 2133455
Avséttningar

Ovriga avsattningar 30 16 300 18 000
Summa avséttningar 16 300 18 000
Léngfristiga skulder

Skulder till koncemnfbretag 29,38 280 000 280 000
Réntebdrande skulder 3,27 737 901 £
Summa langfristiga skulder 1017 901 280 000
Kortfristiga skuider

Rénteb&rande skulder 3,27 180 207 1049 818
Leveranttrsskulder 18 425 3844
Skulder till koncernféretag 29,38 36 855 576 370
Skulder till joint venture och intresseftretag 38 53 377 79 576
Ovriga skulder 27 940 75 769
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 32 48 403 70 546
Summa korlfristiga skulder 335207 1855 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3570 039 4 287 378

Fr information om moderbolagets stéllda s&kerheter och eventualforpliktelser se not 33 och 34.



Kvalitena AB {publ)
556527-3314

Moderholagets forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets
resultat resultat
Tkr
Ing&ende eget kapital 2021-01-01 500 40 2004 972 126 401 2130913
Féregéende ars resultat omféres 125 401 -125 401 0
Arets resultat 2542 2542
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 500 40 2130 373 2542 2133 455
Ingaende eget kapital 2022-01-01 500 40 2130373 2542 2133 455
Féregéende éars resultat omfores 2 542 -2 542 0
Arets resultat 67 175 67 175
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 500 40 2132916 67 175 2 200631



Kvalitena AB (publ)
556527-3314

Moderbolagets kassaflodesanalys

Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 35 -2022-12-31 -2021-12-31
Kassafltde fran den Idpande verksamheten
Rdrelseresultat -86 014 -65 286
Justering fér poster som inte &r kassaflédespaverkande 61 67
Erhalina réntor 9996 19 662
Betalda réntor -80 444 -120 738
Betald inkomstskatt s 4
Kassaflsde fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapitalet -156 402 -166 293
Férandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 9193 -16 573
Forandring av rorelseskulder 30123 -37 355
Kassafltde fran den I6pande verksamheten -117 086 -218 221
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar - -1383
Férvarv av aktier i dotterféretag -1 501 -233 160
Forsélining av aktier i dotterféretag 66 985 400 357
Férvary av aktier i joint venture och intresseféretag -7 421 -5 142
Farsalining av aktier i joint venture och intresseforetag 1000 155 690
Férvarv av andra langfristiga vardepappersinnehay -6333 -58 848
Férsaljning av andra langfristiga vardepappersinnehav 446 948 99 695
Utlaning till joint venture och intresseféretag -88 016 -26 040
Utlaning tifl koncernforetag -251 432 -392 067
Utléning till externa parter -14 452 -47 582
Aterbetalning av iamnade I&n 103 436 218 193
Erhélina utdelningar 34 476 6 569
Kassafltde fran investeringsverksamheten 283 690 116 282
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kencernféretag 37 308 503 827
Upptagna lan fran intresseforetag - 54 055
Upptagande av lan 43 743 355 000
Amortering och iésen av lan -243 783 -874 279
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -162 732 38 603
Arets kassafléde 3872 -64 337
Likvida medel vid &rets ingang 27 960 92 296
Likvida medel vid arets utgang 31832 27 980
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Kvalitena AB (publ)
556627-3314

Tilldggsupplysningar - noter

Not 1 Allmén information
Allmént om bolaget

Kvalitena AB (publ), org.nr 556527-3314, &r eft svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm. Moderbolagets postadress ar Strandvagen 5a, 114 51
Stockholm. Kvalitena &gs till 90 % av Dorco International B.V. org.nr 24157803, Holland. Kvalitena koncernen har givit ut obligationslén om 800 mkr med
notering pa Nasdag OMX Stockholm. Koncernredovisningen fér &r 2022 bestér av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans benémnd koncernen.
Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for utfdrdande av styrelsen den 29 maj 2023. Koncernens resultat- och balansrékning och
moderbolagets resultat- och balansrékning kommer att framléggas fér beslut om faststéllelse pd arsstdmma. Koncernens verksamhet beskrivs i
forvaliningsberéttelsen.

Not 2 Redovisningsprinciper

Overensstammelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppratiats i enlighet med Arsredovisningslagen och International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalande frén International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sadanan de
antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Réadet fér finansiell
rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets
och koncernens principer féranleds av begrénsningar | méjligheterna att tilampa IFRS i moderbolaget till fljd av ARL samt i vissa fall pa grund av
géllande skatteregler. Avrundningsdifferenser kan forekomma i arsredovisningen.

Férutsdttningar vid upprittandet av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta &ér svenska kronor som éven uigor presentationsvalutan fér moderbolaget och f6r koncernen. Samtliga belopp, om inte
annat anges, &r avrundade till nédrmaste tusental. Avrundningar kan gora att rékningar, noter och tabeller inte summerar. Tillgdngar och skulder &r
redovisade till historiska anskaffningsvérden, férutom vissa finansiella skulder och férvaltningsfastigheter som i koncernens balansrékning vérderas till
verkligt varde. Finansiella skulder som vérderas till verkligt varde bestar av derivatinstrument, vilka &r varderade till verkligt vérde via koncernens
resultat, Férvaltningsfastigheter vérderas till verkiigt varde i enlighet med IAS 40. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterbolag. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvénds vid upprattandet av koncernens
finansiella rapporter sammanfattas nedan, Arsredovisningen har upprétiats med antagande om fortsatt drift (going concern).

Nya och é@ndrade standarder och tolkningar som trddde i kraft 1 januari 2022 och framat
Koncernen tildmpar samma redovisningsprinciper och véarderingsmetoder som i den senaste &rsredovisningen. Nya eller &ndrade standarder och
tolkningar som tratt i kraft fran och med 1 januari 2022 har inte haft nagon vasentlig inverkan pa Kvalitenas finansiella rapporter 2022,

Forandringar | svenska regelverk
Férandringar under 2022 har inte haft nagon vasentlig paverkan pa Kvalitenas redovisning.

Standarder, d&ndringar och tolkningar som &nnu inte trédtt i kraft och som inte har tillimpats i fortid av koncernen

Omarbetningar i befintiiga standarder och i évrigt godkénda nya standarder samt tolkningsutialanden fran IFRS Interpretation Comittée som trader i kraft
férst under kommande rékenskapsar bedéms inte ha négon vésentlig paverkan pa koncernens resuliat eller finansiella stéllning. Samma sak galler
svenska regelverk.
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Kvalitena AB (publ)
556527-3314

Klassificering med mera

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas mer &n tolv
manader fran balansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som férvéntas &tervinnas eller
betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Kiassificering av férvérv. Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelsef6rvéry eller tillgangsforvary enligt IFRS 3. En individuell bedémning
sker fér varje enskilt forvary. Vid forvarv av verksamheter gérs en bedémning av hur redovisning av forvérvet ska ske baserat pa féljande kriterier:
forekomsten av anstélida och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och forekomsten av avtal med olika grader av
komplixitel. Hog férekomst av dessa kriterier innebér att forvarvet kiassificeras som ett rorelseforvérv och lag forekomst som ett tillgangsforvary.
Kvalitenas beddmning for samtliga genomfdrda férvérv inneburit att transaktioneran har klassificerats som tillgangsférvary.

Tillgangsforvarv. Vid forvarv av dotterbolag som utgdr ett tillgangsforvarv fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgdngama och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Transaktionskostnader laggs fill anskaffningsvérdet for férvarvade nettotillgéngar. Vid
tillgdngsférvary redovisas ingen uppskjuten skatt hénforligt till fastighetsforvarvet. Eventuell rabatt for e skattemassigt avdragsaillt anskaffningsvarde
minskar istédllet fastighetens anskaffningsvérde.

Rérelseférvéry. Vid rérelsefdrvary dar overford ersétining dverstiger det verkliga vérdet av forvarvade nettotillgéngar och évertagna skulder som
redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. N&r skillnaden &r negativ, sé kallad férvary till 1agt pris redovisas denna direkt i rets resultat. Vid
rérelseférvary utgar full uppskjuten skatt pa de temporéara skillnaderna melian tillgangens verkliga vérde och deras skattemassiga vérde.

Konsolideringsprinciper

Dotterbolag

Dotterbolag &r bolag som star under eit bestammande inflytande fran moderbolaget Kvalitena AB. Dotterbolag 4r alla de bolag (inklusive bolag fér sarskill
&ndamal) dér koncernen &r exponerad f6r rorlig avkastning frén sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjélp av sitt inflytande éver Bolaget.
Detia féljer vanligen av ett aktisinnehav uppgaende till mer &n halften av réstrétten. Férekomsten och effekten av potentiella réstrétter som for
narvarande ar mdjliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen utévar bestdmmande inflytande dver ett annat bolag.
Dotterbolag konsolideras enligt férvarvsmetoden. Metoden innebér att férvarv av ett dotterbolag beaktas som en transaktion varigenom koncernen
indirekt férvéirvar dotterbolagets tillgangar och évertar dess skulder och eventualforpliktelser. Det koncernméassiga anskaffningsvérdet faststélls genom
en forvarvsanalys i anslutning till forvarvet . | forvérvsanalysen faststélls dels anskaffningsvérdet for andelarna, dels eventuella innehav utan
bestdmmande inflytande, dels det verkiiga vérdet av forvarvade identifierbara tillgangar samt 6vertagna skulder och eventualférplikielser. Dotterbolags
finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med férvarvstidpunkten till det datum da bestammande inflytandet upphér.

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som uppkommer frén koncerninterna transaktioner
mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid upprattandei av koncernredovisningen.

Omrdkning av ulléndsk verksamhet till svenska kronor

Omrékning av rékenskaperna till svenska kronor for utlandsk verksamhet sker genom att balansrakningen omraknas till balansdagens kurs, férutom eget
kapital som omréknas till historisk anskaffningskurs, medan resultatrakningen omraknas {ill periodens genomsnittskurs. Uppkomna
omrékningsdifferenser redovisas i dvrigt totalresultat.

Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden

Intresseftretag

Intressefbretag ér alla de foretag dar koncernen har ett betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket i regel galler fér aktieinnehav som omfattar
mellan 20% och 50% av résterna. Undantag har gjorts fér vissa innehav, som trots dgarandel pad mer &n 20% inle redovisas som intressefdretag, da
koncernen ej har négot betydande inflytande i dessa féretag. | koncernredovisningen redovisas innehav i intresseféretag i enlighet med
kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvérde och det redovisade vérdet
Skas eller minskas dérefter for att beakta koncernens andel av intresseforetagets vinst eller férlust efter férvarvstidpunkten. Koncernens redovisade
vérde pa innehav i intresseféretag inkluderar évervérden som identifieras vid foérvérvet. Om dgarandelen i et intresseféretag minskas men investeringen
fortsétter att vara ett intresseféretag omklassificeras endast ett proportionelit belopp av den vinst eller férust som tidigare redovisades i évrigt
fotalresultat till resultatet. :

Koncernens andel av resultat som uppkommit efter férvarvet redovisas i resultatrékningen och dess férandringar i dvrigt totalresultat efter férvarvet
redovisas | Ovrigt totalresuliat motsvarande &ndringar av innehavets redovisade varde. Nar koncernens andel i ett intresseforetags forluster uppgér till
eller dverstiger dess innehav i intressefcretaget, inklusive eventuella fordringar utan sakerhet, redovisar koncernen inte ytterligare férluster, om inte
koncernen har patagit sig legala eller informella férpliktelser eller gjort betalningar for intresseféretagets rikning.

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis ftr att nedskrivningsbehov foreligger fér investeringen i intresseféretaget.
Om sé &r fallet, beraknar koncernen nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan intresseféretagets atervinningsvérde och det redovisar vérdet och
redovisar beloppet i " Resultatande! intresseforetag” | resultatrékningen.

Samarbetsarrangemang

Som samarbetsarrangemang réknas gemensamt dgda féretag dér Kvalitena innehar 50% av rosterna och dar parlerna har ett gemensamt bestdmmande
inflytande. Beroende pa férutséttningarna redovisas innehaven som joint ventures elier som gemensamt bedriven verksamhet. Kvalitena redovisar nagra
innehav som joint venture i enlighet med kapitalandelsmetoden, vilken beskrivs under avsnittet " Intresseféretag”.
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Innehav utan bestammande inflytande

| &) helégda dotterbolag redovisas innehav utan bestdmmande inflytande som utomstéende aktiesgares andel av dotterbolagets eget kapital. Denna post
ingar som en del av Kvalitenas eget kapital. | resultatrékningen ingar andelen hanforiigt till innehav utan bestammande inflytande. Upplysning om andelen
av resultatet hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande redovisas i anslutning till resultatrkningen. Transaktioner med innehavare utan
bestdmmande inflytande som inte leder till forlust av kontroll redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med &garna i deras roll som
dgare. Vid forvarv frén innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt vérde pé erlagd képeskilling och den faktiska
forvérvade andelen av det redovisade vérdet pa dolterféretagets nettotiligangar i eget kapital. Vinster och férluster pa awyttringar till innehavare utan
bestammande inflytande redovisas ockséa i eget kapital.

Forsiljning av dotterbolag

Nar koncernen inte l&ngre har ett bestdmmande infiytande, vérderas kvarvarande innehav till verkligt varde vid tidpunkt nar den férlorar bestdmmande
inflytandet. Andring i redovisat vérde redovisas i resultatrakningen. Det verkliga vardet anvands som det férsta redovisade vardet och utgér grund for den
fortsaita redovisningen av det kvarvarande innehavet som infresseforetag, joint venture eller finansiell tillgang.

Intédkter

Nettoomsiittning

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resullatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Hyresrabatter periodiseras éver hyresavialets
léptid. Hyrestillagg redovisas i den period som tilldgget avser. Tilligg baserade pé férbrukning som prelimindrdebiteras och intakisredovisas i den period
tillagget avser med regelbunden avrikning mot faktisk kostnad. Ersétiningar fér de dtaganden som koncernen ikl&der sig i hyresavtalen sasom att forse
lokalerna med t ex varme, kyla, sndskottning och sophamining &r en integrerad del av hyran eftersom hyresgésterna inte kan paverka valet av leverantér,
frekvens eller ha annan paverkan pé utférande och redovisas dérfor enligt IFRS 16. Som nettoomsétining redovisas &ven intakier fran fakturerad
hyresfarvaltning samt évriga fakiurerade tjénster och kostnadserséttningar.

Ovriga intikter
| posten &vriga intakier ingar bland annat férsékringsersatining och ovrig kosinadserséitning.

Intékter fran fastighetsforsiljning

Intékt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilliradesdagen om inte risker och férmaner Gvergatt till képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen
&ver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett fidigare tillfalle an tilliradestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsférséljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avialats mellan parterna betréffande risker och férméner samt
engagemang i den lépande forvaltningen. Dérutéver beaktas omsténdigheter som kan paverka afférens utgang, vilka ligger utanfér séljarens och/eller
képarens kontroll. Den realiserade vardeforandringen fér salda fastigheter bygger pa skillnaden melian fastigheternas verkliga vérde vid senaste
bokslutstillféllet och det pris som fastigheterna salts for. Tidigare ars upparbetade orealiserade vérdeférandringar ingar i fastigheternas verkliga vérde och
synliggérs dérfér inte i den realiserade vérdeftrandringen.

Segmentsredovisning

Elt rérelsesegment &r en del av koncernen som bedriver verksamhet frén vilken den kan generera intikter och adra sig kostnader och fér vilka det finns
fristdende finansiell information tiligénglig. Koncernens verksamhet omfatiar fGrvaltning av ett relativt homogent fastighetsbestand. Nagra vasentliga
skillnader ifraga om risker och majligheter bedéms ¢j foreligga och uppféljning av koncernens verksamhet sker hérav som ett segment. Alla
anlaggningstillgangar finns i Sverige och USA, ur uppféljiningssynpunkt &r det inte av intresse vart fastigheten &r belégen, utan det vasentliga ar att den
faller inom ramen for affarsidén,

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrming, fastighetsskatt, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Personalkostnader, erséttningar till anstélida
Erséttningar till anstélida utgdrs av l6ner och andra erséttningar samt pensioner. Koncernen har endast avgifisbestdmda pensionsplaner och dessa
redovisas som en kostnad i den period som erlagda premier &r hénftrbara till.

Ovriga externa kostnader
Till 6vriga externa kostnader klassificeras kostnader som inte ar direki hanférbara fill fastighetsférvaltningen sdsom kostnader f6r koncernledning,
affarsutveckling, fastighetsutveckling och finansiering.

Rorelseresulitat
Rérelsens intékier minus rorelsens kostnader samt resultat fran andelar i joint venture och intresseféretag.

Finansiella intékter och finansiella kostnader

Finansiella intdkier och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintdkter samt rdntekostnader pa [4n. Réantekostnader,
samt ranteintékter redovisas enligt effektivrdntemetoden. Den effektiva réntan motsvarar nuvérdet av férvantade framtida betalningsfléden under den
forvantade [optiden pa det finansiella instrumentet och inkluderar saledes periodiserade belopp av emissionskostnader och liknande direkta
transaktionskostnader fér att uppta lan. Utdelningsintékt redovisas nér rétien att erhalla betalning faststélits. Realiserade och orealiserade vinster och
fériuster pa finansiella placeringar samt derivatinstrument som anvénds inom den finansiella verksamheten redovisas som vérdef6réndringar under egen
rubrik i resultatrékningen.
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Skatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrékningen, utom nér skatten avser poster som redovisas i évrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatten | Gvrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten
beréknas utifrén géllande skattesats om 20,6% (20,6%). '

Aktuell inkomstskatt
Aktuell skatt beraknas utifran redovisat resultat med tillago for ej avdragsgilia poster samt med avdrag f6r ej skattepliktiga intékter. Kortfristiga

* skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder fastalls till det belopp som frvantas &terfas fran eller betalas tili Skatteverket. De

skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berékna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskjuten inkomstskaft

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansréakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan tillgangars och skulders
skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. De skattesatser och skattelagar som tillimpas fér att berdkna beloppet ar de som #r antagna eller
aviserade pa balansdagen. Vid férvérv av rorsise inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporéra skillnader. | de fall
férvarv av tiligdng (fastighet) genomftirs via bolag, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstilifallet. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna uinyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar de inte iéngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjuten skatt redovisas till nominella vérden, utan
diskontering. Férutom tidsfaktorn beaktas helier inte att fastigheter ofta kan séljas pa ett skatteeffektivt satt. Den verkliga skattekostnaden vid en
fastighetsférsaljning kan darfér avvika fran den skatteskuld som Kvalitena tidigare beaktat i redovisningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller et eget kapitalinstrument i ett
annat féretag.

Finansiella instrument bestar av fem grupper: lanefordringar och kundfordringar, finansiella tillgangar varderade till verkiigt vdrde via resultatrakningen,
finansiella tillgangar som kan séljas, finansiella skulder vérderade tili verkligt varde via resultatrkningen samt finansielia skulder varderade till upplupet
anskaffningsvérde. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har kiassificerats.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde motsvarande instrumentets verkliga vérde vid férvarvstidpunkten med tillagg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som tillhér kategorin finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avialsméassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrékningen nér faktura har skickats. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, d&ven om fakiura &nnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och
redovisas med &tt nettobelopp i balansrékningen endast nér det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera
posterna med ett netiobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgéng tas bort frén balansrakningen nar
réttigheterna i avialet realiseras, férfaller, eller bolaget férlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell fillgéng. En finansiell skuld
tas bort frén balansrékningen nar forpliktelsen i avialet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld. Vid varje
rapporttillidlle utvérderas bolaget om det finns objekliva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av
nedskrivning. Derivatinstrument vérderas i koncernredovisningen till verkiigt vérde med vardeforandringar redovisade i resuitatrékningen. Fér att
fasistalla verkligt varde pa rantederivat anvénds marknadsréantor {or respektive |6ptid noterade pa bokslutsdagen och allmént vedertagna
berakningsmetoder, vilket innebar att verkligt varde faststélls enligl niva 2. | IFRS 13. Inga omklassificeringar inom IFRS olika vérderingshierkier har skett
under 2022,

Koncernen klassificerar sina finansiella instrument i féljande kategorier. Klassificeringen ar beroende av fér vilket syfte instrumenten
forvdrvats,

Lanefordringar och kundfordringar

Finansiella tillgdngar som inte ar derivat, som har faststélida eller faststallbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad, redovisas som
fordringar. Finansiella tillgangar kiassificeras som upplupet anskaffningsvérde, verkligt varde via resultatrdkningen eller verkligt varde via dvrigt
totalresultat baserat pé karaktdren hos tillgangens kassafléde och pa den affdrsmodell som tillgdngen omfattas av.

Fordringar som inte &r derivat uppfyller kriteriet for kontrakisenliga kassafléden och innehas i en affdrsmodell vars syfte &r att inkassera dessa
kontrakisenliga kassafloden. Fordringamna redovisas dérmed till upplupet anskaffningsvarde. | koncernen finns lanefordringar, hyresfordringar, évriga
fordringar, framst moms- och skattefordringar, samt fordringar hénforligt till salda fastigheter. Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp
varmed de berdknas inflyta, vilket innebér all de redovisas till anskaffningsvarde med reservering for osékra fordringar. Kreditreservering for forvantade
forluster pa fordringar gérs vid fordrans uppskomst baserat pa historik och bedémning av foriustrisk. Fordringar i moderbolag p4 dotterbolag redovisas till
anskaffningsvérde.
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Finansiella tillgadngar vérderade till verkligt vérde via resultatrikningen

Denna klass av finansiella instrument utgdrs av finansiella tillgangar som innehas fér handel. En finansiell tillgéng klassas i denna kategori om den
forvarvats huvudsakligen i syfte att séljas inom kort,

Derivatinstrument ingér alltid | denna klass utom i det fall derivatet utgér en del | en sakringstransaktion.

Finansiella tillgdngar som kan siélfas

| denna klass aterfinns finansiella tillgdngar som kan séljas och som inte &r derivat. Finansiella instrument i denna kategori varderas till verkligt vérde och
vardeforandringen redovisas i Gvrigt totalresultat. Koncernen har vardepapper i denna kategori som 2021 och 2022 har redovisats mot 6vrigt totalresultat
i koncernen,

Finansiella skulder vérderade till verkligt virde via resultatrdkningen
| denna klass aterfinns derivatinstrument som inte utgdr sékringsredovisning.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde
Leverantdrsskulder och liknande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivriantemetoden. Uppléning redovisas
inledningsvis 1ill verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas dérefter fill upplupet anskaffningsvarde.

Rapport tver kassafloden

Rapport dver kassafloden &r uppréttad enligt indirekt metod. Kassafléden frén realiserade vérdeforandringar i samband med forséljning av fastigheter
redovisas tillsammans med ovrig férséliningslikvid under investeringsverksamheten. Kop och férsélining av fastigheter via bolag som #r tillgangsitrvary
redovisas pa separat rad som férvéirv av koncernféretag/fastigheter respektive férséljning av koncernféretagifastigheter.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel sami omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Langfristiga fordringar, kundfordringar och Gvriga fordringar

Langfristiga fordringar och évriga fordringar &r fordringar som innehas utan avsikt att idka handel med fordringsrétien. Om den férvéniade innehavstiden
ar langre &n ett ar utgdr de langfristiga fordringar och om den &r kortare utgér de kortfristiga fordringar och kundfordringar redovisas till det belopp som
férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som bedémts individuellt. Nedskrivning av kundfordran sker n&r det finns risk féir att hela eller delar av
fordran ej erhalls. Kundfordrans forvantade 16plid &r kort, varfér vérdet redovisas till nominelit belopp utan diskontering. Nedskrivningar av kundfordringar
redovisas i rorelsens kostnader.

Skulder

Skulder avser lan och rérelseskulder. Lanen tas upp tiil anskaffningsvérde. | samband med upptagandet av nya, eller omférhandling av existerande
kreditfaciliteter kan kostnader sésom arvoden och uppléaggningsavgifter uppsta vilka i férekommande fall har periodiserats éver lanets |6ptid.
Rérelseskulder redovisas nér motparten har levererat tjéinst eller vara, ven om fakturan ej erhallits, Leverantorsskulder har kort férvintad I6ptid och
vérderas utan diskontering till nominelit belopp.

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vérdestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter lill anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Férvaltningsfastigheter redovisas i
koncernbalansrékningen till verkligt varde i enlighet med IFRS 13 niva 3. Se dven not 15. Kvalitena varderar siti fastighetsbestand enligt foljande.
Férvaltningsfastigheter vérderas externt en gang per ar samt interna bedémningar i samband med kvarialsrapportering. Varderingsmodellen som
anvénds &r avkastningsbaserad enligt kassaflsdesmodell. Fran utfallet | kassaflédesmodellen beddms det verkliga vardet pa fastigheten fore avdrag fér
forsaljningsomkostnader, Vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintékter och intakter fran fastighetsférséljningar redovisas i enlighet med
de principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning. Tillkommande utgifter som &r vardehgjande aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer och underhallsatgérder kostnadsférs | samband med att utgiften uppkommer. | stérre
projekt aktiveras réntekostnadern under produktionstiden.
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Ovriga materiella tillgangar

Maskiner och inventarier redovisas fill anskaffningsvérde med avdrag for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningen sker linjért
under den uppskattade nyitjandeperioden och pabérjas nér tillgangen &r férdig att anvéndas i verksamheten. N&r maskiner och inventarier redovisas tas
hé&nsyn till tillgdngens eventuella restvarde nér det avskrivningsbara beloppet faststélls. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet endast om
det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med tillgangen kommer att komma bolaget till del. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Maskiner och inventarier tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillfora ndgra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst eller férlust beréknas som skillnaden
mellan forsaliningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i Resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgdngen avytiras,
sdsom ovrig intakt eller dvrig kostnad. Tillgangarnas restvérde, nyttjiandeperiod och avskrivningsmetod granskas i slutet av varje rakenskapsar och
justeras om sa behovs framatriktat i siutet av varje redovisningsperiod. Sedvanliga utgifter fér underhail och repartion kostnadsférs nar de uppstér, men
utgifter fér betydande farnyelser och férbattringar redovisas i balansréakningen och skrivs av under den 4terstaende nyttjandeperiodenfor den
underliggande tillgangen.

Avskrivningsprinciper maskiner och inventarier
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Berdknade nyttjandeperioder, maskiner och inventarier fem till tio &r. Bedémning av
en tillgangs restvérde och nyltjandeperiod gérs arligen.

Leasing

Leasing enligt IFRS 16

Frén och med 1 januari 2019 tillimpar Kvalitena de nya reglerna fér leasingredovisning enligt IFRS 186.

Tomtratter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt vérde och kommer darmed inte ait skrivas av. Vérdet pa
nyttianderéattstiligangen kvarstar till nasta omférhandling av respektive tomtréttsavgéld. Leasingskulden amorteras inte utan vardet &r oféréndrat fram till
omforhandling. Kostnader fér tomtrattsavgalder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad, vilket &r en skilinad jamfért med tidigare tillampning enligt
1AS 17.

Koncernen presenierar nyltjanderattstillgangar och Jeasingskulder som egna poster i balansrakningen.

Fér feasingavtal med kort leasingperiod eller mindre varde redovisas ej nyttjanderéattstillgang respektive leasingskuld utan leasingavgifter for dessa avtal
redovisas linjart éver leasingperioden.

Leasegivare
Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforiiga till koncernens férvaltningsfastigheter, &r sett ur redovisningsperspektiv, att betrakla som leasingavtal.
Redovisning av dessa avial framgar av principen for intdkter samt not 4.

Leasetagare

Nér ett leasingavtal har tecknats redovisas atagandet att betala leasingavgifterna som en leasingskuld efter diskontering och rétten att nytija den
underliggande tillgéingen under leasingperioden redovisas som en tillgang. Avskrivningar pé fillgangarna och ranta pé leasingskulden redovisas i
resultatrékningen. Leasingavgifter redovisas dels som en betalning av ranta, dels som en amortering av leasingskulden. Férandringar i leasingavtalen
kan medféra en omvérdering av skulden och en justering av tillgangens redovisade varde.

Nedskrivningar

Det redovisade vardel pa koncernens fillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Nedskrivningar
sker nér det redovisade vardet overstiger det s k atervinningsvérdet. Bedémning sker fér varie enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas éver
resultatrékningen. Atervinningsvardet &r det hogre vérdet av det verkliga vérdet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid berékning av
nytijandevérde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvarde med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning
av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. Undantag frén nedskrivningsprinciperna gérs for materiella anléggningstillgangar som
innehas fér férséljning, férvaltningsningsfastigheter och uppskjutna skattefordringar som vérderas enligt sérskilda regler vilket beskrivs péa respektive
stéllen i redovisningsprinciperna.

Utdelningar
Lémnad utdelning
Utdelningar redovisas som minskning av eget kapital och skuld efter det att arsstdmman/extra bolagsstédmma godként utdelningen.

Erhéllen utdelning
Se nedan under moderbolagets redovisningsprinciper.

Erséttningar till anstéllda
Erséttningar till anstélida i form av kontant 16n, bonus och pensionsinbetalningar redevisas i takt med att de anstéllda har utfért tjénster i utbyte mot
ersattningen. Motsvarande giller &ven sociala kostnader sasom arbetsgivaravgifter, semesteritn, betald sjukirénvaro etc.

Pensioner och andra ersattningar efter anstélining kan klassificeras som avgiftsbestdmda planer eller formansbestémda planer. Kvalitenas atagande for
pensioner utgdrs av avgifisbestamda planer, vilka fullgérs genom fortiGpande utbetalningar till fristdende myndigheter eller organ vilka administrerar
planerna. Forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i resultatrékningen nér de uppstér. Endast
avgiftsbestdmda planer finns per balansdagen.
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Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér koncemen har en befintlig legal eller informeil férpiiktelse som en foljid av en intréffad héndelse, och det &r
troligt att ett utfiode av ekonomiska resurser kommer att krédvas fér alt reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar
effekten av nar i tiden betalning sker &r vésantlig, berdknas avsétiningar genom diskontering av det férvéntade framtida kassaflédet till en réntesats fére
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r férknippade med skulden.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt atagande som harrér frén intréffade héndelser och vars férekomst bekraftas endast av en eller
flera osakra handelser eller nér det finns ett tagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfiéde av
resurser kommer att krdvas.

Utldndsk valuta
Transaklioner i utléndsk valuta omrédknas till svenska kronor med den for transaktionstillféllet aktuella valutakursen. Monetéra tillgéngar och skulder

omréknas till balansdagens kurs.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och radet fér finensiell rapporterings rekommendation RFR 2,
redovisning fér juridisk person. Aven av radet fér finansiell rapporterings uttalanden géllande fér noterade féretag tillampas. RFR 2, innebér att
moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r méjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg
som ska goras i forhallande till IFRS. De nedan angivna redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tillimpats konsekvent p4 samtliga perioder som
presenteras i moderbolagets finansiella rapporter. Uppstéliningsformen fér Resultat- och Balansrékning foljer arsredovisningslagen.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
| de fall moderbolaget til&mpar andra redovisningsprinciper &n koncernen anges detta nedan.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillémpas inte reglerna om finansiella instrument eniigt IFRS 9 | moderféretaget som
juridisk person, utan moderforetaget tillimpar i enlighet med ARL anskafiningsvérdemetoden. | moderforetaget varderas dadrmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vérdets princip, med tillampning av nedskrivning for
férvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For évriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa
marknadsvarden.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Vardet pa andelarna i dotterbolag prévas kentinuerligt. Om det
bokférda vérdet pa andelarna 6verstiger det koncernméssiga gérs en nedskrivning som belastar resultatet. | de fall en tidigare nedskrivning inte l&ngre ar
motiverad sker aterféring av denna. Erhéllen utdelning redovisas som intakt oavsett om dessa harrér fran vinstmedel som intjénats fore eller efter
férvarvet. | handelse av utdelningar som hérrér fran vinstmedel som intjénats fore forvarvet gérs en nedskrivningsprévning av andelama.

Andelar i joint venture och intresseféretag
Andelar i intressefdretag varderas utifran anskaffningsvérde. | de fall det redovisade vardet avseende investeringen éverstiger anskaffningsvérdet, sker
nedskrivning.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott for juridiska personer
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, det vill sdga som bokslutsdisposition i enlighet med RFR 2/IAS 27. Aklieagartiliskoti fors direkt mot eget
kapital hos mottagaren och akliveras som aktier i dotterbolag hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Erhéllen utdelning

Utdelning redovisas som finansiell intakt hos mottagaren. Enligt RFR 2 far moderbolag redovisa anteciperad utdelning fran dotterbolag i det fall
moderbolaget har ratt att ensamt besluta om vérdetverféringens storlek och moderbolaget, innan dess finansiella rapporier publiceras, fattat beslut
hetraffande vardedverforingens storlek.

Leasing
IFRS 16 tilldmpas inte i moderforetaget enligt undantaget i RFR2.

Uppstiliningsform fér resultat- och balansrikning
Moderbolaget félier drsredovisningslagens uppstaliningsform fér resultat- och balansrakningen, vilket bland annat innebar en annan uppstaliningsform for
eget kapital.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Kvalitenas verksamhet finansieras av eget samt externt tillhandahallet kapital. Kapitalkostnaden utgér Kvalitenas enskilt stérsta kostnad. Som
en féljd av detta exponeras Kvalitena for ett antal finansiellt relaterade risker, déribland pris-, rante-, finansierings och kreditrisk. Koncernens
finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvéndas. | det
fall inget annat anges avser nedanstiende angivna belopp koncernen.

Prisrisk

Prisrisk avser risken for att verkligt varde av/eller framtida kassafléden avseende ett finansiellt instrument varierar pa grund av féréndringar i
marknadspriser (andra &n sadana som harrér fran rénta- eller valutarisk). Kvalitenas innehav i noterade och onoterade bolag, som ej
kiasslificeras som intressebolag eller joint venture, klassificeras som tillgangar som kan séljas. En orealiserad vardeféréndring pa en finansiell
tiligang | denna kategori redovisas i Gvrigt totalresultat, med undantag i6r eventuella nedskrivningar. Nedskrivningar sker om vérdeminskningen
bed6ms att vara langvarig och betydande. En sadan nedskrivning redovisas i resultatrakningen. En féréndring av marknadspris pa dessa
tillgangar illustreras i nedstdende tabell fér +/- 5 resp. +/- 10 procentenheter.

Kénslighetsanalys

Mkr -10,0% -5,0% 5.0% 10,0%
Foréndring vérdepapper redovisade till verkligi vérde -23,4 11,7 11,7 234
Rénterisk

Rénterisk &r risken att verkligt vérde, eller framtida kassafléden, fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av féréndringar i
marknadsréntor. Réntekostnader &r bolagets mest vésentiiga kostnadspost och uppgick vid arets utgang till totalt 240 mkr (221). Det redovisade
viéirdet av koncernens rantebérande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 4 389 mkr (3 274). | enlighet med Kvalitenas
redovisningsprinciper periodiseras vissa uppldggningsavgifter och laneavgifter dver lanets |6ptid vilket medfér att 70 mkr (24) av de
rdnteb&rande skulderna redovisats som forutbetald rénta. Rensat fér denna periodisering uppgar saledes de totala réntebérande skulderna till 4
459 mkr (3 298). Koncernens enskilt stérsta lan utgérs av det sakerhetsstéllda fastighetslanet om 1 130 mkr (1 130) med en fast réintesats om
2,19% (2,19%). Koncernen hade vid periodens utgang fastforréntade laneavtal om 72 % av den totala lénestocken. Redovisat vérde uppgér til
3 208,5 mkr (se not 36) med géllande kapitalbindningstrutkur och givet att det p4 den svenska marknaden &r en rérlig rinta i paritet med
Kvalitenas obligationsrénta (f.n 6,0%-+ Stibor3m), 7,5% for juniora krediter och 2,19% + Stibor3M for seniora krediter, motsvarar vid periodens
utgang det verkliga vardet av fastforréntade lan 3 148,9 mkr, Den rérliga réntan pa marknaden | USA antas vara 10,3% for ej sdkerstélida
krediter, 11,8% for juniora krediter och 6,5% for seniora krediter. Givet exponeringen vid arets utgang skulle en féréndring av marknadsréntan
om 100 bps medféra en dkad réntekostnad om 12,5 mkr, Réntebindningsstrukturen vid periodens utgang framgar av nedanstdende tabell.
Avseende ranteintékter hanforliga till koncernes utléning, i huvudsak till moderbolag och intressebolag, sa &ri all vésentlighet utlaningen
fastférrantad och saledes foreligger det ingen ranterisk hanforlig till eventuella féréndringar | marknadsréntor.

Réntebindningsstruktur 2022-12-31

Kvalitena koncern
Jamforelsetal foregdende ar inom parantes.

Férfallotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittréinta (%)  Andel (%)
2022 . (1 524,3) & g
2023 1504,5 (123,6) 7.43 337
2024 4376 (6.4) 4,99 9,8
2025 - 2 . y
2026 1151,8 1 644,0 2,26 25,8
2027 0,4 . 4,99 0,0
2027- 1364.8 » 4,11 30,6
Summa 4459,1 (3 298,3) 4,84 100,0

Réntebindningsstruktur 2022-12-31

Kvalitena moderbolag
Jamforelsetal foregaende ar inom parantes.

Farfallotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittrénta (%) Andel (%)
2022 - {1 053,9) - -
2023 901,6 - 8,0 100,0
2023- & 2 - -
Summa 901,6 {1 053,9) 8,0 100,0
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Finansierings, refinansierings- och likviditetsrisk
Kvalitenas direkta finansieringsrisk bedéms som maéttlig da Kvalitena har en soliditet om 42,7 % (44,7 %) och bolagets tillgdngsmassa till stérsta

del bestér av en vildiversifierad fastighetsportfélj med en betydande andel bostadsfastigheter | Stockholms innerstad, marknadsnoterade
innehav samt likvida medel. Den indirekta finansieringsrisken, dvs i intressebolagen, kan komma att paverka dessa bolags vérde negativt och

diarmed Kvalitena via dgandet i dessa.

Med refinansierings- och likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hdgre och finansieringsmajligheterna begrénsade nér lan ska omséttas

samt att betainingsférpliktelser inte kan uppfyllas som en f6ljd av otillrdcklig likviditet. Koncernen minimerar risken genom en soliditet, som sett

gver tiden, ska uppga till minst 30% pa koncernniva. Merparten av lanen upptas fran kreditgivare med hog kreditrating. Kvalitena uppfyller
samiliga finansiella dtaganden i befintliga kreditavtal. Kapitalbindningsstrukturen for koncernens 1an per den 31 december 2022 framgér pé

nastkommande sida.

Kapitalbindningsstruktur 2022-12-31
Kvalitena koncern

Jamforelsetal foregaende ar inom parantes.

Forfallotidpunkt (ar) Lénebelopp (Mkr) Andel (%)
2022 - (1478,8) -
2023 5279 (123,6) 11,8
2024 1183.3 (51.8) 26,5
2025 - - -
2026 11518 (1 644,3) 25,8
2027 210,7 - 47
2027- 1.385,40 - 31,1
Summa 4 459,1 (3 298,3) 100,0
Kapitalbindningsstruktur 2022-12-31

Kvalitena moderbolag

Jamforelsetal foregaende ar inom parantes.

Férfallotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr) Andel (%)
2022 - (1 053,9) -
2023 161.,0 - 17,9
2024 720,0 - 79,9
2024- " 208 . 2.3
Summa 901,86 {1053,9) 100,0

Laneporiféliens genomsnittliga kapitalbindningstid var 50,3 (38,7) méanader.
Kortfristiga skulder forfaller i alit vdsentligt till betalning inom 360 dagar fran balansdagen. Lan fran kreditinstitut antas refinansieras alternativt
férliangas vid forfall. Berdknat belopp att amortera enligt befintliga laneavtal uppgar till 261,5 mkr (385,3) for koncernen samt 159,8 mkr (183,8)

for moderbolaget.

Ovriga langfristiga skulder ej rantebérande uppgér i koncernen till 1,2 mkr (1,9), varav farfaller senare &n fem ér efter balansdagen 0 mkr (0) se

not 28. Fér moderbolaget uppgar évriga langfristiga skulder ej réntabdrande till 0 mkr (0), varav frfaller senare &n fem &r efter balansdagen 0

mkr (0) se not 28.
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Kreditrisk

Kreditrisk &r risken for Kvalitenas motparter inte fullgér sina férplikielser och att eveventuellt erhalina sédkerheter inte tacker fordringsbeloppet

och dérigenom orsakar Kvalitena en finansiell forlust. Kreditrisken beaktas alltid vid uthyrning, investeringar samt utlaning till bolag inom

koncernen. Bolaget genomfr I6pande analys av motparternas aterbetalningsférmaga samt finansiella stélining for att bedémma kreditrisken.

Exponering avseende kreditrisk

Koncern Koncern  Moderbolaget Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Kundfordringar 56 593 95717 - 25 562
Fordringar hos koncernfdretag 618 275 843 452 1173 903 1353 293
Fordringar hos joint venture och intressebolag 546 743 445 211 287 839 108 435
Ovriga langfristiga fordringar 46 849 61 902 43 029 48 677
Ovriga kortfristiga fordringar 143 922 146 683 125 780 130 620
Upplupna intékter 56 234 37 355 58 523 20 854
Likvida medel, kassa och bank 92 118 244 788 31832 27 860
Summa 1 560 734 1875108 1720 908 1 814 401

Férfallotider for kundfordringar anges nedan. For évriga fordringar ovan &r en fordran om 80 mkr férfallen till betalning. L&pande férhandiing
rérande denna forfalina fordran pagér. Ovriga fordringar férfaller vid anmodan. Samtliga l6per med fast rénta, den genomsnittliga réntan for
koncernfaretag, joint venture och intressebolag samt dvriga réntebdrande fordringar uppgick vid arets utgéng till 4,13% (3,64). Redovisat vérde

beddms i allf vdsentligt motsvaras av verkligt vérde.

Nedskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar har skett av kundfordringar enligt féljande:

Kundfordringar &ldre &n 90 dagar och ej nedskrivna 11,6 mkr (17,6} avses i huvudsak, dels reglerade fordringar eller fordringar dér det finns

Tkr Koncern Koncern Moderbolag  Moderbolag
2022 2021 2022 2021
Kundfordringar 61 421 95 717 - 25 562
Reserv osékra kundfordringar -4 828 - - -
Summa kundfordringar 56 593 95 717 0 25 562
Forfallostruktur kundfordringar
Forfaliet 0-29 dgr 43 639 39 419 - 2117
Farfallet 30-89 dgr 1340 38 706 - 23 445
Férfallet 90- dgr 16 442 17 593 - -
Reserv osdkra kundfordringar -4 828 - - -
Summa kundfordringar 56 593 95 717 0 25 562

motkrav/rabatt 4,8 mkr (13,2), dels hyresfordran intressebolag/évriga bolag 4,5 mkr (3,8) som regleras genom laneavtal med dgarbolaget 2023

(2022).
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Not 4 Intikternas fordelning

Nettoomsittning
Koncernens nettoomsitining férdelar sig enligt foljande:

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.

Tkr

Hyra bostéder
Hyra lokaler

K n K¢ Moderbolag  Moderbolag

2022 2021 2022 2021

8957 10 097 - -

398 605 191 843 - -

Hyra garage cch parkeringsplatser 7 967 1 066 - -
Ovriga fakturerade tjénster och kostnadsersattningar 3175 498 - -
Summa nettoomsétining 418 704 203 604 ] 0

Fér rékenskapsarel 2022 uppgick koncernens nettoomséttning till 418,7 mkr (203 ,8) vilket avser hyresintékier for uthyrda lokaler och bostader 4076 mkr
{202), hyresintékter for parkering 8 mkr (1) samt fakturerade tj&nster och varor samt kostnadsersatiningar 3,2 mkr (0,5). Av de folala hyresintakterna avser
344,3 mkr (79,7) intékler frén fastigheterna i USA. | hyresint@kten for lokaler ingér fill&gg som debiterats till hyresgéist sAsom kostnader fir varme, el,

fastighetsskatt och indexupprékning av grundhyran.

Ingen enskild hyresgést star for Gver 10% av de totala hyresintéktemna.

Hyreskontraktens férfallostruktur

Hyreskontrakiens forfallostruklur visar hur stor del av kontrakisvérdet som {0rfaller per ar,
Koniraktsvérdet avser hyreskontrakiens arsvéirde. Koncernens viklade hyresduration for aktiva komersiella kontrak! uppgaér till 4,3 ar,

Férfalloar Antal avtal Area, kvm Arshyra, mkr Ande}

2023 55 36 056 824 18,5%

2024 45 18 964 40,3 9,0%

2025 33 17 469 391 8,8%

2026 33 18 082 39,2 B.8%

2027 26 23619 52,4 11,8%

=2027 63 54 848 1164 26,1%

Delsumma 255 169 036 369,8 83,0%

Bostader 46 8 267 6,8 1,5%

\akanser 24 38706 68,9 15,5%

Summa 325 216 009 445,5 100,0%

Avtalade framtida hyresintikter Arshyra, mkr*

Avtalade hyresintékier &r 1 3338

Awvtalade hyresintékter mellan &r 2 och &r 5 815,6

Avtalade hyresintékier senare &n ar 5 373,8

Delsumma 15231

Boslader 6,8

Summa 1528,9

* Avser endast bashyra, &f index och eventuella tilldgg

Ovriga intikter

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2022 2021 2022 2021

Resultat vid avytiring av koncernens tillgangar - 2194 ai i

Férs#krings- och kostnadsersitining 47 808 4 544 692 -

Ovrigt 4732 96 2 4

Summa Svriga intdkter 52 539 6834 692 0
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Not § Fastighetskostnader

Fastighetskestnademna uppgick 2022 till 168,5 mkr (89,0). | detla belopp ingér direkia fastighetskosinader, sdsom kostnader fér drift, underhall och
fastighetsskatt saml indirekta fastighetskostnader fér fastighetsadministration s&som hyresadministration, férvaltningskostnader och uthyrningskostnader, |
flertalet av de kommersiella lokalhyreskontrakten avtalas ait hyresgésten star féir vissa fastighetskostnader, ivissa fall har &ven tecknats sa kallade * triple
netavtal vilket innebdr att hyresgésten sjélv &r avialspart och star fér alla drift- och underhallskostnader.

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2022 2021 2022 2021
El- och vérmekostnader -18 754 -12 959 - -
Driftskostnader -46 084 -23 642 - -
Reparation och underhall 54 447 -21303 g G
Fastighetsskatt 37770 -20 561 - -
Ovriga fastighetskostnader -12 430 -10 516 - .
Summa fastighetskostnader -169 486 -88 970 0 0

Drift- och underhéliskostnader

| drift- och underhéliskostnader ingar kostnader fér bland annat el, uppv&rmning, vatten, fastighetsskétsel, reparationer och underhall. | de fall
fastighetségaren tecknar avtal for drift- och underhaliskostnader vidaredebiteras | m&nga fall lokalhyresgésten i form av tillagg till hyran. Driftskostnaderna
uppgick under &r 2022 till 64,8 mkr (36,6) och underhaliskostnadema uppaick till 54,4 mkr (21,3),

Fastighelsskatt

Fastighetsskatten uppgick 2022 till 37,8 mkr (20,6) fordelat pa Sverige 3,6 mkr (5,8) och USA 34,2 mkr (14,8). | Sverige &r fastighetsskatten en statlig skatt
som betalas arsvis i procent av faststélida taxeringsvérden. Fér lokaler som klassificeras som lager-findustrilokaler utgdr fastighetsskatt med 0,5% av
taxeringsvardel. For kontors-fbutikslokaler uppgér fastighetsskatten till 1% av taxeringsvérdel. For bostéder utgar en fastighetsavgift som uppgar till 1 518
kr (1 459) per légenhet. | USA varierar skattesatserna mellan 0,2% och 4% beroende pa i vilken kommun fastighelerna &r belgna | och baseras pa ett
uppskattat marknadsvarde. Arets kostnad fér fastighelerna | USA uppgér ill ca 1% (1,3%) av det genomsnitiliga marknadsvérdet.

Ovriga fastighetskostnader
| bvriga fastighetskostnader ingar kostnader for bland annat fastighetsférsakring, kostnader fér uthyrning och fastighetsadministration, totalt 2022 12,4 mkr
(10,5).
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Not 6 Medelantal anstillda, personalkostnader, pensioner och Gvrigt

Koncern Koncern Moderbolag  Moderbolag
2022 2021 2022 2021

Medelantal anstélida koncemen:

Medelantalet anstallda 34 37 2 _
varav kvinnor 16 16 - 3
varav USA (varav kvinnor) 12 (6) 13 (7) - .

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Kénsfordelning inom féretagsledningen: Kvinnor/mén  Kvinnor/mén Kvinnor/man  Kvinnor/man

Styrelseledaméter och Vd 1/3 -14 113 -14

Ovriga ledande befatiningshavare - ~if -f- il

113 =14 113 -4

Tkr Koncern Koncern Moderbolag  Moderbolag

2022 2021 2022 2021

Léner och andra erséttningar:

Styrelse och verkstéllande direktdr 2691 3439 1000 4225

Ovriga anstallda 29 856 22 145 . :

25 547 25 584 1 000 1225

Sociala kostnader:

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktér 891 707 o &

Pensionskostnader for &vriga anstélida 1161 1751 = R

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6234 6363 - -

8 286 8821 0 0

Ers#ttningar och dvriga férméaner till styrelse och ledande befattningshavare Ovriga

2022 Lénfarvode férmaner Pension Summa

Styrelseordftrande, Seth Lieberman 1000 - - 1000

Verkstallande direktor, Harald Pousette 1691 48 573 2312

Styrelseledamot, Hans Lycketorp . . 318 318

Styrelseledamot (fran 2022-08-21), Fanny Andersson “ » "

Ovriga ledande befatiningshavare % 5 = 2

2691 48 891 3630

Erséttningar och 6vriga forméner till styrelse och ledande befattningshavare Ovriga

2021: Lénlarvode formaner Pension Summa

Styrelseordférande, Seth Lieberman 1225 - % 1225

Verkstéllande direkttr (fran 2021-05-19), Harald Pousetle 1584 52 316 1852

Styrelseledamot (frén 2021-06-10), Hans Lycketorp 30 11 318 359

Styrelseledamot (till 2021-06-10), Thomas Kjessler 600 68 72 741

Ovriga ledande befattningshavare och tidigare verkstaliande direktdr 3415 53 638 4108

6 854 184 1345 8383

Uppsé#gning och avgdngsvederlag

Verkstéllande direkttr har en med bolaget dmsesidig uppségningstid om tolv manader inget avagangsvederiag &r avialat,
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Not 7 Ovriga externa kostnader

| vriga externa kostnader ingér bl a kostnader fér koncernledning, styrelse, data, marknadsféring, finansiella rapporter samt revisionsarvode.

Till koncernens revisorer har ersatining utgatt enligt nedan:

Tkr Koncern Kencern Moderbolag  Moderbolag
2022 2021 2022 20214
Radek AB
Revisionsuppdrag 2 502 2614 1 463 1264
Ovriga {janster 7 29 - -
Summa 2509 2643 1463 1264
ADKF USA
Revisionsuppdrag 1264 794 - -
Ovriga tjanster - - - E
Summa 1264 794 0 0
Ovriga bolag
Revislonsuppdrag 7 5 - -
QOvriga tjanster - - - -
Summa 7 ] 0 0
3780 3443 1463 1264

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fér den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av kvaliletstjanster. Ovriga tjanster

&r s&dant som inte ingér i revisonsuppdrag, revisionsver} het eller skatteradgivning.
Not 8 Avskrivning materiella anldggningstiligangar
Thr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2022 2021 2022 2021
Maskiner och andra tekniska anlaggningstillgangar -2 834 -2 926 - -
Inventarier, verkiyg och installationer -6 296 -5 386 -B1 -67
Transportmedsl -6 824 -4 829 - -
Summa -15 953 -13140 61 67
Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderbolag  Moderholag

Tkr 2022 2021
Utdelning fran koncernféretag 370 850 P
Realisationsresultat vid avyitring av andelar i koncemforetag 75 869 181 623
Nedskrivning av andelar i koncernféretag 113 412 .27 402
Aterforing av nedskrivning av andelar koncernforelag 2801 -
Summa 336 108 134 221

Kvalilena har under 2022 avytiral dotterbolagen Tunabackar Utveckling AB, Allménnahem Sverige AB, Kvalitena Bro-Skallsta AB, Kvalitena Marsta
Fastighets Holding AB, Thetruck Holding AB, Kvalitena Danmark AB och Kvalitena Ventures AB med ett positivt resultat om 75,9 mkr.

Medskrivning av andelar | koncernféretag ar hanforligt il bolagen Biskopsuddens fastighetsférvaltning AB 6,6 mkr (4,3} , Slotisfabriken
Egendomsitrvaltning AB 31,9 mkr (23,1}, Kvalitena Ventures AB 59,9 mkr, Replésa Holding AB 4,3 mkr, Kvalitena Indusirifastigheter Holding AB 8,7 mkr
och Kvalitena Industrier AB 2,0 mkr, fotal nedskrivning fér dessa bolag 113,4 mkr (27 4).

En stor del av arels nedskrivningar beror pa att Kvalitena erhallit utdelning. Kvalitena Ventures AB erhdllen utdelning 138,2 mkr nedskrivning 59,9 mkr,
Replésa Holding AB erhallen utdelning 6,6 mkr nedskrivning 4,3 mkr samt Kvalitena industrifastigheter Holding AB erhallen utdelning 8,8 mkr nedskrivning
8,7 mkr.

Nedskrivning av andelarna i Biskopsuddens fastighetsférvaltning AB 6,6 mkr (4,3) beror pa nedskrivning av avslutat fastighetsprojekt.

Medskrivningen av Slottsfabriken Eqgendomsfirvalining AB &r gjord met bakgrund av det negativa resultatet i bolagel. Slotistfabriken Egendomsférvaltning
AB férvéintas generera posiliva resullat inom en feméarsperiod genom Gkade férvaltningsinlakier och kostnadsbesparingar.
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Not 10 Resultat fran andelar i joint venture och intresseféretag

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Tkr 2022 2021 2022 2021
Resultatandel fran andelar i joint veniure 27193 26 228 - -
Resultat vid avyitring av andelar i joint venture - - - -
Resullatande! fran andelar i intresseféretag -80 521 -50 624 - “
Resultat vid avyltring av andelar i intresseftiretag -6 635 -21 894 - -
Utdelning fran intresseféretag - - 27 085 4 352
Realisationsresultat vid avyttring och avveckling av andelar i intresseftretag - - -B 242 138 500
Nedskrivning och aterféring av nedskrivning av andelar | intresseforetag - - -51 296 -81 781
Summa 60 023 -46 290 -32 452 61 061

Kvalitena har under 2022 redovisat positiva resultatandelar frén joint venture-bolagen Sveavalvet AB och Green Deer Holding AB om 27 .4 mkr.

Resultatandelar fran intresseftretag har belastals med ett negativt ftat fran int bolagen Svenskl Industrifiyg AB, Scutus Security Group AB,
Vaffelbruket AB och Choki AB om -79,8 mkr. Kvalitena har under 2022 redovisal positiva resultatandelar fran bland annat intressebolaget Broadgate Asset

Management AB om 8,3 mkr. Ovriga intressebolag belastar med negativi resultat om -9,0 mkr.

Resultat vid avyttring av intresseféretag uppgdr ill - 6,7 mkr. Avyttring av Ebba Braheskolan AB resulterar i negativt resultat med - 6,3 mkr och évriga

avyttrade bolag resulterar | negativt resultat om - 0,4 mkr.

Not 11 Finansiella intéikter / Rénteintdkter och liknande resultatposter

Tkr Koncern Koncemn
2022 2021
Finansiella intékter :
Utdelningar 7392 2218
Resultat frén vardepapper och fordringar som &r anl&ggningstilgangar - -19 627
Rénteintékter fran koncernfbretag 14 243 16 287
Rénteintakter fran joint venture och intresseftretag 23633 15 857
Rénteintékter, Gvriga 14 875 16 568
Walulakursdifferenser pa fordringar 14 058 6301
Qvriga finansiella intékler 528 2 558
Summa finansielia intékter 74728 40 161

Koncernens finansiella intdkter harrdr fran utlaning till joint venture och intresseféretag, utlaning till moderbolag, utlaning till systerbolag, resultat fran

finansiella tilgangar samt koncernens likvida medel.

Tkr Moderbolag Moderbolag
2022 2021
Resultat frdn v&rdepapper och fordringar som &r anliggningstillgdngar
Utdelningar 7 392 2218
Resultat frén forséljning av Gvriga aktier och andelar -70 034 26 150
Nedskrivning av ¢vriga aklier och andelar -82 072 -48 534
Aterféring av nedskrivning av tvriga aktier och andelar 47 411 2662
Nedskrivning av fordringar -7 400 -938
Summa resultat frén vérdepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar 414 704 18 442
Moderbolagets resultal fran vérdepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar avser i huvudsak resultat frén andra langfristiga
vérdepappersinnehav.
Tkr Moderbolag  Moderbolag
2022 2021
Rénteintikter och liknande resultatiposter
Réanteintékter fran koncernforetag 31387 32 297
Ranteintakter fran joint venture och inlresseftiretag 17 302 9 830
Rénteintékter, ovriga 14 221 14 530
Valutakursdifferenser pa fordringar 4 609 6073
Finansiella intékter fran koncernféretag = 196
QOvriga finansiella intékter - 572
Summa rénteintétiter och liknande resultatposter 67 519 63 498

Moderbolagets rénteintékler och liknande harrér fran utianing till joint venture och intresseféretag, utianing till moderbolag, utldning till koncernféretag samt

rénteintékier och liknande fran finansiella tilgangar samt moderbolagets likvida medel,
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Not 12 Finansiella kostnader / Rantekostnader och liknande resultatposter

Tkr Koncern Koncern
2022 2021
Finansiella kostnader
Réintekostnader till joint venture och intresseftiretag -3 100 -18662
Réntekostnader -237 088 -219 486
Nyttjanderatiskostnader, tomiratter -260 -2 506
Kostnad vid Iésen av obligationstan - -9 801
Resultat fran forsalining av vriga akiier och andelar -70 034 -
Nedskrivning av tvriga aktier och andelar ~82 073 -
Aterforing av nedskrivning av Svriga aktier och andelar 47 411 -
Medskrivning av fordringar -8 261 -1 087
Kostnader for hyres- och driftsnettogarantier -7 348 -39 500
Pantbrevskostnader och liknande finansiella kostnader - -185
BOvrigt -3 378 -3 896
Summa finansiella kostnader -374 129 -278 134

Finansiella kostnader &r tili dvervagande del kostnader som uppstar fér koncernens réntebérande I1&n. | koncernens réntekostnader om 237,1 mkr (219,5)
ingér dels direkta réntekostnader om 222,4 mkr (184,1) samt 14,7 mkr (35,4) | periodiserade upplaningskostnader. | koncerens finansiella kostnader har
avsdtining gjorts for hyres- och driftsnettogarantier fér under tidigare r avyttrade fastigheter/dotterbolag med 7,3 mkr (39,5). Koncernens finansiella
kostnader har belastats med forlust vid avytiring av aktier och andelar om 70 mkr samt netto nedskrivning av aktier och évriga andelar om 44,7 mkr.

Tkr Moderbolag Moderbolag
2022 2021
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader tilf koncernftretag -6 421 -3778
Rantekostnader till joint venture och intresseféretag -3 100 -1621
Réntekostnader -86 077 -119 298
Kostnad vid Idsen av obligationslan - -5 801
Kostnader fér hyres- och driftsnettogarantier -7 346 -39 500
Valutakursdifferenser pa skulder -167 -
Ovrigt -961 -2411

Summa réintekosinader och liknande resultatposter

<104 072 -176 408

Réntekostnader och liknande resultatposter 4r il fvervagande del kostnader sor uppstar f6r mederbolagets réntebdrande Ian. | moderbolagets
réntekostnader om 95,6 mkr (134,5) ingér dels direkta réntekostnader om 90,6 mkr (124,9) samt 5,0 mkr (9,6) | periodiserade upplaningskostnader.

Not 13 Bokslutsdispositioner

Tkr Moderbolag  Moderbolag

2022 2021
Erhélina koncembidrag 7 350 14 440
L&mnade koncernbidrag -6 559 -10 542
Moderbolaget totalt 791 3898

a3
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Not 14 Skatt pa arets resultat

Skallekostnaden i resultatrakningen utgtrs av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har berdknats efter gallande skattesats i Sverige
20,6 procent (20,6). Den uppskjutna skatten har varderats till 20,6 procent, den skattesats som géller den dag som skatten beréknas realiseras. Med
akiuell skalt menas den skatt som ska betalas eller erhdllas avseende del skatiepliktiga resultatet fiir aktuelit &r. Arets skattepliktiga resultat skiljer fran
arets redovisade resultat genom aft det justerats for e skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden
med utgangspunki i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tiligangar och skulder. For skillnaden mellan dessa vérden har
uppskjuten skatt uppbokats med 20,6 procent beroende pa nar de bersiknas uppkomma. Avsikien &r aft beakta framtida skattekonsekvenser vid fill
exempel framtida férsélining av lilgangar eller ulnyitjande av underskottsavdrag.

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Redovisad skattekostnad eller skatteintak 2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt

Arets skatteintékl / skattekostnad -1 494 -3 987 . Z
Summa aktuell skatt -1494 -3 987 - -
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatiekostnad eller skatteintakt:

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver - 778 & »
Uppskjulen skatt avseende underskotisavdrag -1 827 -12 731 - -
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader pa fastigheter -169 350 27 961 - -
Summa uppskjuten skatt A71177 16 005 - -
Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintékt A72 670 12 018 - -

Avstiimning av redovisad skatt utifrdn skattekostnader

Resultat fiire skatt 499 928 -42 765 67 175 2542
Avstimning av effektiv skatt

Skati enligl géllande skattesals 20,6% (20,6%) -102 985 8810 13 838 524
Skatt hanforlig ill tidigare ar ' 7 -40 % 4
Effeki av ej upphokade underskotlsavdrag -22 319 -29 404 -5 966 -
Vérdering av tidigare ars skattemassiga underskott - 753 X -
Myttjat underskott dér uppskjuten skattefordran inte varit bokford 10 454 - 449
Skatteeffekt vardeforéndring fastigheter 13 875 89 651 C -
Effekt av ] skatteplikligt resultat férséljning koncernbolag/fastigheter - - 15629 33294
Effekt av ej skattepliktig utdelning fran dotterfretag " - 76 385 -
Effekl av resultat fran andelar i intresseforetag -12 365 -9 536 3882 29428
Effekt av ej avdragsgill nedskrivning andelar dotterféretag och intresseféretag - - -33 353 -22 494
Skatteefiekt av ej skattepliktiga intékter 0 i & N
Skatteefiekt av ej avdragsgilla rantenetton -12 698 -23 375 -6 724 -15 807
Skatteefiekt av ej avdragsgilla kostnader -36 856 «25 297 -36 025 24 346
Cvriga poster 674 2 = i
Redovisad skatt 172670 12 018 [] o
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Thkr Koncern Koncern
2022 2021
Férvaltningsfastigheter
Ingéende balans 3630 297 5333973
Mya forvéirv av fastigheter via fdrvary av dotterbolag samt direktinvestering 1882 337 97 174
Investeringar | befintliga fastigheter 119 497 279 351
Férsaljningar av fastigheter via férsiljning av dotterbolag -329 176 -2 442 988
Omrékningseffekt vaiuta 175 514 101 441
Vardeforandring * 783 548 261 346
Utgaende redovisat virde 6372017 3630 297

* Total vardeforandring i resultatrékningen uppgar till 783 548 tkr (261 346) varav 744 290 tkr (190 609) avser vérdeféréndringar av kvarstaende fastigheter

och 39 258 tkr {70 737) vérdeforindring motsvarande resultat vid avyttring av fastigheter. Av arets totala vardeféréndring om 783 548 tkr &r 632 755 tkr
hanfarigt till fastigheterna belégna i USA.

Koncernens forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vérdetkning. Samiliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgérs vid utgangen av rdkenskapsaret 2022 av 101 stycken fastigheter, varav 92 st belagna i USA.
Fastigheterna | Sverige har varderats externt av Newsec Sweden AB och Nordier Property Advisors. Huvuddelen av fastigheterna i USA har vérderats
internt.

Thkr Koncern Koncern
2022-12-31 2021-12-31

Férvaltningsfastigheter enligt

Extern och intern vardering USA 4015 017 1169 047
Extern vérdering Sverige 2 357 000 2493 800
Intern bedémning - 850
Justering fér pagaende projekt och framtida ombyggnationer mm - -33 400
Utgaende redovisat virde 6372 017 3630 297

Huvudparien av koncernens fastigheter virderas av extern varderingsman med intervaller om ca telv ménader och internvérderas kvarialsvis dédremellan.
P4 balansdagen vérderades bestandet av férvaliningsfastigheter till 6 372 Mkr (3 630) baserat pa en kombination av extern- och internvarderingar.

Samitliga anlitade vérderingsforetag &r oberoende konsultforetag med auktoriserade fastigheisvérderare.

Vérderingarna har utforts genom analys av varje fastighets stalus, hyres- och marknadssiluation.

Varderingen har som huvudmetod uiféris genom s k kassafiddeskalkyl av varje fastighet vilket innebar nuvardeberékning av bedémda framtida
driftsnetton, rantebidrag och investeringar. For berdkning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och néromradets framtida utveckling,
fastigheternas marknadsforutsétiningar och marknadsposition, marknadsméssiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader | likartade fastighster
jamfért med bolagets fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av eti bedémt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Fér vérderingarna har anvants en
kalkylperiod meilan 6 ar och 16 &r (vikiade snittet fér pericden uppaick till 10,3 &r). Jamférelse och analys har &ven gjorts av genomidrda kdp av fastigheter
inom respektive delmarknad.
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Vérderingsparametrar per 2022-12-31

Min Max Viktat snitt
Inflationsantagande, % 2,0 20 2.0
Vakansantagande, % 0,0 15,0 55
Avkastningskrav, % 1.4 10,56 49
Kalkylranta, % 6,5 13,0 7.6
Kalkylperiod, &r 6,0 16,0 10,3

Kénslighetsanalys

Féréndringar i kassafléden och marknadens avkastningskrav har stor betydelse for fastigheternas marknadsvérden. Baserat pa Kvalitena koncemens
genomsnitlliga vikiade avkastningskrav per 31 december 2022 skulle en forandring om & procent av det impiikerade driftnettot uppat eller nedat paverka
del beddmda marknadsvérdet med cirka 303,8 mkr uppét respektive nedat. En forskjutning uppét eller nedat av marknadens direktavkastningskrav med
0,5 procentenheter skulle p& motsvarande séti paverka det beddémda marknadsvardet med cirka 566,0 mkr nedét och 695,6 mkr uppat (alla andra
vardepaverkande antagande antas i kénslighetsanalysen vara ofSréndrade) enligt nedan tabell:

Foréndring av driftnetto

i i : ] ! ;
, m__k_rl' -5,0% I 2,5% | 0,0% : 25% | 50% |
| 050% 3569 , 5263 | 6956 | 8649 & 10342 |
' i | : ) 1
| _'%E 025% 87 | 1688 | 3290 | 4891 | 6493 |
i . g 000% -3038 1519 ' 0,0 ' 151,9 303,8
i § 3 025%| -s8sE | -4a13 | 2968 1523 0 78 l
' :‘gg 050%| -8416 = 7038 | -566,0 282 -290,5 |

Forvaltningsfastigheterna vérderas enligt niva 3 (definition finns i not 36). Bokfart vérde/verkligl vérde och dérmed orealiserade vérdefSrandringar faststélls

varje kvartal utifran vardering.
Paverkan pd periodens resultat

Fastighetsintdkter

Fastighteskostnader for forvaliningsfastigheter som genererar fastighetsintékier

Fastighetskostnader for férvaliningsfastigheter som inte genererar

fastighetsintékter

Koncern

2022

415 528

-169 483

2

Koncern
2021

203 106

-88 969

-1

ﬁ’aﬁ
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Not 16 Materiella anldggningstillgangar/ Inventarier

Tkr Koncern Koncern Moderbolag  Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 71 867 62 957 2 492 1109
Investeringar 15 504 17 485 - 1383
Finansiella leasingavial fordon IFRS 16 -622 -265 - -
Omrékningsdifferens valuta 10 027 5 964 - -
Férvéry dotterbolag 301 - - -
Avyltring dotterbolag -679 -25 . .
Férséliningar och utrangeringar = .14 248 F =
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvérden 96 399 71 867 2492 2492
Ingaende ackumulerade avskrivningar -47 391 -35 090 -1 055 -988
Finansiella leasingavtal fordon IFRS 16 895 1116 - o
Omrakningsdifferens valuta -5 086 -2619 e &
Farvary dotterbolag =301 - - &
Farséljningar och utrangeringar - 2318 D =
Avyttring dotterbolag 240 25 & -
Arets avskrivningar -15 953 -13 140 -61 -67
Utgdende acki lerade avsknvningar -B7 406 -47 391 -1 116 -1 055
Utgdende redovisat virde 28 903 24 476 1376 1437

Not 17 Tillgdngar och skulder med nyttjanderatt tomtratt/arrende

| nedanstaende abeller presenieras koncernens identifierade tillgangar med nyttjanderatt samit skulder fér nyttjanderéatistilgangar i enlighet med IFRS 18,
Férandringen i redovisningsstandard fran IAS 17 1l IFRS 16 innebér aft avial for tomiratter och arenden ska upplas | balansrékningen till ett beréknat
nuvérde av framtida avgéalder. Vi nuvardeberdkning anvénds for tomtratter och arrenden en diskonteringsrénta om 3,25 procent. | resultatrékningen
redovisas tomirattsavgélden som en finansiell kosinad istaliet for att som tidigare redovisas som en fastighetskostnad. Ovriga leasingavtal har redovisats i
posten materiella anldggningstilgangar se ovan not 16. Leasingkostnaden fér dessa har delats upp i en avskrivningskomponent samt en rantekomponent.

Nyttianderéttstillgangar, tomtritter
Tkr Koncern Koncern
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende redovisat vérde per 1 januari 2022 (2021) 10 077 o1 451
Tillkommande avtal férvérv dotterbolag » =
Férandring befintliga avial 283 -3 536
Avgéende avtal avyttring dotterbolag - -77 838
Utgaende redovisat virde 10 359 10 077

Skuld nyttjanderittstillgéngar

Thkr Koncern Koncern

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende redovisad skuld per 1 januari 2022 (2021} 10 077 91 451
Tillkernmande avtal férvary dotterbolag % i
Fdréndring befintliga avtal 283 -3536
Avgéende avial avytiring dotterbolag - -77 838
Utgaende redovisat viirde 10 359 10 077

Forfallostruktur skuld nytjanderittstillgangar

Thr Koncern Koncern

2022-12-31 2021-12-31
1ar 323 318
Mellan &r 2 och & 1234 1200
Senare &n 5 &r 8 802 B 562

Utgdende redovisat viirde 10 359 10 077
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Not 18 Andelar i koncernfiretag

Tkr Moderbolag  Moderholag

2022-12-31 2021-12-31
Ing&ende redovisat vérde 1639 585 1607 569
Farvary och tillskott 305 441 290101
Awvyttringar och aterbetalda tillskott -264 327 -230 673
Omklassificering intresseféiretag 71 -
Nedskrivningar -113 412 -27 402
Aterforing av nedskrivningar 23801 -
Utgaende redovisat viirde : 1570 027 1639 595

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i dotterbolag
Kvalitena AB direktégda och indirekt &gda dotterféretag framgéar nedan.

Direktéigda dotterbolag Organisationsnummer/Site Antal andelar Kapitalandel (%) Bokfért virde

2022-12-31
Kvalitena Industrier AB 556698-1386 Stockholm 1000 100 218 303
Slottsfabriken Egendomsférvalining AB 556029-2988 Stockholm 3 0086 100 4 478
Biskopsuddens fastighetsforvallning AB 556569-4986 Stockholm 1000 100 51584
Svea Modules AB 559012-0324 Stockholm 50 000 100 150
Hedvig Eleonora Holding AB 559089-3227 Stockholm 50 00O 100 321 050
Kvalitena Asset Management AB 558067-6200 Stockholm 50 000 100 51 888
Kvalitena Industrifastigheter Holding AB 559113-2765 Stockholm 50 000 100 73
Kartongdykaren AB 556928-8258 Stockholm 50 000 100 100
Bostadsratisforeningen Kartongfabriken 769621-7269 Stockholm - 10 [i]
Fastighets AB ldbacken 556857-0088 Stockholm 50 000 100 48 413
TTF Invesi AB 556672-BB60 Stockholm 6 000 100 3168
Kvalitena Kylskapet Holding AB 558145-1793 Stockholm 50 000 100 50
Kvalitena Industrifastigheter 2 Holding AB 558159-7447 Stockholm 50 000 100 4 236
Kvalitena Ragde Holding AB 559175-6605 Stockholm 25 000 50 25
Kvalitena Industrihus Orebro Holding AB 559209-5748 Stockholm 35000 70 35
Replsa Holding AB 559195-0703 Stockholm 50 o000 100 106
Kvalitena Industrihus Umea AB 558202-3096 Stockholm 33 500 67 34
|IFly Hangar 7 AB 559232-4403 Stockholm 50 000 100 69 290
H4T | BV 63613883 Haag Holland 100 100 797 055
Utgdende redovisat virde 1 570 027

* Kapitalandel &r i éverensstdmmelse med andelen av résterna for totalt antal aktier i samiliga fall, férutom Kvalitena Ragde Holding AB. Fér Kvalitena
Ragde Holding AB uppgar rostréttsandelen till 50,001%.
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Indirektéigda dotterbolag Organisationsnummer/Site Antal andelar Kapitalandel (%]
Huntyard nvest AB 556804-9463 Solna 420 84
Bostadsratisforeningen Karlongfabriken 769621-7269 Stockholm - 80
Hedvig Elecnora Invest AB 559094-8706 Stockholm 50 000 100
Hedvig Elecnora Férvaltnings AB 550089-3235 Stockholm 50 000 100
Fastighets AB Bodarne 11 556685-8097 Stockholm 1000 100
Skordemannen Fastighels AB 556922-7191 Stockhalm 500 100
Hjérnegatan Fastighets AB 556922-7225 Stockholm 500 100
Hedvig Eleonora Fastighets AB 556974-0201 Stockholm 40 000 80
Fastighetsaktiebolaget EDA 15 559060-0127 Stockholm 50 000 100
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 559073-6848 Stockholm 50 100
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 559073-6798 Stockholm 50 100
EDA Foretagsservice AB 556672-2905 Stockholm 1 000 400
VK Projekifastigheter Holding AB 559159-7439 Stockholm 50 000 100
HA4T Il BV 63614480 Haag, Holland 100 100
SVEA Real Estate Group, LLC 30-0954007 Delaware, USA 100 100
SVEA Magnolia | LLC 81-4077946 Austin, USA 100 100
SVEA Magnolia il LLC 81-4098214 Austin, USA 100 100
SVEA Magnolia Ill LLC 81-4108709 Austin, USA 100 100
SVEA Industrial Holdings LLC 81-4139396 Austin, USA 100 100
SVEA Management LLC 81-4145068 Austin, USA 100 100
SVEA Industrial | LLC ¥ 82-0742240 Austin, USA 100 100
SVEA Industrial Il LLC B2-1333732 Austin, USA 100 100
SVEA Industrial Il LLC 82-1527018 Austin, USA 100 100
SVEA Industrial IV LLC B82-4866119 Austin, USA 100 100
SVEA Industrial V LLC 35-2656935 Austin, USA 100 100
SVEA Industrial VI LLC 32-0582876 Delaware, USA 100 100
SVEA DB Holdings LLC 84-4678311 Delaware, USA 100 100
SVEA DB Holdings I LLC 87-1070546 Delaware, USA 100 100
DHA KA350 LLC 84-4136630 Austin, USA 99 99
SVEA Transportation LLC 83-0917108 Austin, USA 100 100
SFPONM Managemeni LLC 87-3662201 Austin, USA 100 100
SVEA NM LLC 88-0908269 Austin, USA 100 100
SPONM Holdings LLC B7-3241963 Austin, USA 50 50"
SPONM DB LLC B7-3280418 Delaware, USA 50 50
SPONM GL LLC B7-4243955 Delaware, USA 50 50
SVEA Esperson LF LLC 87-4672719 Austin, USA 100 100
SVEA Esperscn GP LLC 87-4660303 Austin, USA 100 100
SVEA-Cameron Partners LP 45-4836482 Delaware, USA 70 70

* Kapitalandel &r | 6verensstémmelse med andelen av résterna for totalt antal aktier i samtliga fall, férutom SPONM Holdings LLC. Fér SPONM Holdings
LLC uppgar rostrattsandelen till 70%.
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innehav utan bestimmande inflytande

Hedvig Eleonora Fastighets AB

Kvalitena Kvarnholmen AB

Kvalitena Ragde Holding AB

20% - 50%
Avytirade andelar 2021-11-24

Nedan visas finansiell information | sammandrag fér varje dotlerforetag som har innehav utan bestdmmande inflylande som &r vasenlliga for koncemen.
Thr

2022-12-31 2021-12-31 202212-31 2021-12-31 2022-12-3 2021-12-31
Balansriikning | d
Anlaggningstilgangar 353 112 325 509 - - 74 66
Omstitningstiligangar 5470 280 - - 923 75482
Summa tillgéngar 358 582 325 889 0 o g7 75 528
Langfristiga skulder 183 688 155 006 - - - &
Kertfristiga skulder 7372 3682 - - 527 27
Summa skulder 191 080 158 688 ¢} 0 527 27
Nettolillgingar 167 522 167 201 4] o 470 75 501
NettatillgAngar exklusive villkorade akli tillskott 110 522 110 201 - - 470 55 501
Villkorade aktiesigartiiskott frdn innehav ulan bestdmmande
inflytande = = - - - 10 000
A ' innehav utan besti di ytand 22104 22 040 S = 235 37 750
Rapport Sver totalresultat
Intakter 3080 3 866 - 6 460 - 1044
Arets resultat 321 33134 - -54 422 31 -632
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat 321 33134 0 -54 422 -3 -832
Resultat hiinférigt till Innehav utan bestd |
Infly fe Inklusi igering freghende ar 64 6827 - -15 392 -15 -316
Avyttring av Innehav utan besté |
Inflytande - - - 1350 - -
Utdelning samt villkorade aktledgartiliskott utbetald till
Innehav utan bestimmande inflytande - - - = 37 500 e
Kassafléde | sammandrag
Kassafltide fran den [¢pande verksamheten -226 5149 - -12 754 -1 039 -5 600
I fléde frén i ingsverk het -25 246 -20 080 - =141 544 - 9590
Kassafldde frén finansieringsverksamheten 25525 15 03¢ - 154 106 = _7 000
Okning/minskning av likvida medel 54 108 0 -192 -1038 . 3018
Innehav utan bestimmande Inflytande Sveavalvet AB VK Projektfastigheter Holding Kvalitena Industrihus Orebro

AB Holding AB
- 0 (50%) 30%
Minoriteten utlst 2021-11-24 Minoriteten utiost 2022-11-11

Thr

202212-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning | drag
Antdggningstillgdngar = - - 29500 - -
Omséttningstiflgangar 4 - - 779 79 22830
Summa tillgdngar 1] 4] Q a0 279 78 22930
Langfristiga skulder : - - 3670 - -
Keortfristiga skulder - = - 14 035 21 16
Summa skulder 0 0 0 17 705 21 16
Neltoliligdngar 0 0 o 12 574 58 22 914
Neltotillpangar exklusive villkorade akli riflskott - - - 6174 58 8914
Villkorade aktieagartillskoll fran innehay utan bestdmmande
inflytande - - - 3200 - 4200
Ack lerat Innehav utan bestd ie inflytand. - - - 6 287 17 BAT4
Rapport Bver totalresultat
Intakter - 10 830 309 1942 - 1582
Arets resultat - 37 044 5 809 2 547 .22 3 B48
Owrigl lotalresultat - - - - S 5
Summa totalresultat 0 37 044 5 809 2 547 -22 3648
Resultat hidnfériigt till Innehav utan besté | - 15 819 2804 1274 o7 1095
Avyttring av Innehav utan bestd de inflytande - 57 385 59 = = ¥
Utdelning samt villkorade aktiedgartiliskott utbetald till
innehav utan bestimmande inflytande - " 3200 = 6851 E
Kassafliide | sammandrag
Kassafitde frdn den Iopande verksamheten - 2980 -1204 756 -18 -320
I flade fran ir i k t = 3662 10039 - - -48
Kassafisde frin finansieringsverksamheten = -1 062 -8 826 -419 - -2

kning/minskning av likvida medel 4] 5 590 k2] 337 -18 -GBB
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Kvalitena AB (publ)
556527-3314

Innehav utan bestimmande Inflytande

Kvalitena Industrihus Umea AB

Kvalitena Danmark AB

33% 0 (20%)
Mineriteten utiist 2022-12-13

Tkr Avylirade andelar 2022-12-20

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 202112-31
Bal #kning | irag
Anltggningstiligdngar - - - o
Oms#ttningstillgéngar 210 100 824 - 94
Summa tillgangar 210 100 824 o a4
Langfristiga skulder - 5 5 2
Kortfristiga skulder 68 151 - 3]
Summa skulder 68 151 o 68
Nettatiligdngar 141 100 673 o 26
Nettotiligéngar exklusive villkorade aktisggariiilskott 141 69 673 - 28
Villkorade aktieagartiiskott frdn innehav utan | de - 10 230 - -
A lerat innehav utan bestd fe Inflytand 47 33222 - 5
Rapport tver totalresultat
Intakter - 5384 - -
Arets resultat -3 12 862 -9 -8
Ovrigt totalresultat % 5 g i
Summa totalresultat -3 12 862 -9 -B
Resultat hdnfrligt till innehav utan bestd | -10 4 244 -4 -2
Avyttring av innehav utan bestimmande Inflytande - - 2
Utdelning samt villkorade aktledgartillskott utbetald till
Innehav utan bestd i Infiytand 33 185 . ; R
Kassafléde | sammandrag
Kassafltide frdn den l6pande verksamheten -352 -523 =77 B
K flsde frén i feringsverk i 1 - 1270 - -
Kassaflbde frén finansieringsverksamheten - -675 - .
Gkning/minskning av likvida medel -352 72 =77 8
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Kvalitena AB {publ)

556527-3314
Innehav utan bestimmande Inflytande SPONM Holdings LLC Svea Cameron Partners LP
50% 30%

Thkr

2022-12-31 2022-12-31
Bal dkning | irag
Anlaggningstiladngar 1 5685 917 805 424
Omséiiningsiiligangar 57 006 38973
Summa tillgangar 1622823 844 397
Léngfristiga skulder 835 252 488 546
Kortfristiga skuidar B3 795 21655
Summa skulder 905 047 510201
Nettolillgangar 717 877 334 186
Netlotilgdngar exklusive villkorade akliesgarillskolt 272 876 240 568
Villkorade akfisigariliskolt frin innehav utan bestammande 331 025 28135
Ackumulerat innehav utan bestimmande inflylande ABT 463 100 306
Rapport dver totalresuftat
Intékter 154 315 78108
Arets resultat 262024 240 568
Gvrigt totalresultat " "
Summa totalresultat ¢ 262024 240 568
Resultat hdnférligt tlll Innehav utan bests di 136 438 72170
Avyttring av Innehav utan bestl | . i
Utdelning samt villkorade aktieSgartillskott utbetald till 22 857 -
Kassafitide | sammandrag
Kassafiéde frén den ldpande verksamhelen 55 634 85778
Kassafisde fran investeringsverksamheten -1 341 964 -94 638
Kassafisde frin finansiedngsverksamheten 1313 463 3082

Bkning/minskning av likvida medel 27133 -5 770



Kvalitena AB (publ)
556527-3314

Not 19 Andelar i joint venture och intresseféretag

Tkr Kancern Koncern Moderbolag  Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 202112-31

Ingdende anskaffningsvarde 516 702 601 070 207 551 273643
Férvéry 172312 27 914 -58 18 070
Lamnade tillskatl 95 021 87 280 63 500 71072
Resultatande| -60 023 -46 280 - -
Awyltingar -158 032 -150 226 11 821 -71 432
Utdeiningar -47 085 -4 352 - “
Medskrivning/aterforing nedskrivaing e - -51 296 -81 791
Omklassificeringar 71 10 305 71 -
Utgidende redovisat viirde 518 967 518 702 207 958 207 561
Andelar | joint venture
Barken Bostadsutveckling Faslighets AB 24 939 50193 10 386 10 385
5 ivet AB {id R bils Fastighets AB

raan F Tk Bretag 59 004 32 000 58 000 32 000
Green Deer Holding AB 76 EB5 50243 - =
Utgaend redovisat vards joint ven 160 629 132436 68 386 42 386
Andelar | intresseféretan
Swarot Nordic AB 4 699 7570 4 Bag 7570
Macka Skarpnis Fastigheler AE 5819 5916 5819 50916
Fendea AB 176 058 177 689 101475 101 475
Sporikompaniel Stockhelm AB 465 441 465 441
Svenskt Industrifiyg AB 8&27 21 BA3 g2t 21883
Jitech AB 6829 7410 6829 7 410
Ebba Braheskelan AB = 274 - 25
Scutus Security Group AB 10 000 15000 10000 15 000
B pate Asset Manag L AB 17775 11 606 387 444
Vifielbruket AB 1000 5012 1000 5012
Kvali Vent AB (fd 5 Ivel AB) 7 - 71 -
Agua-VW Fishing & Hunfing AR (1] v] - £
Bvenska Schakl AB o 0 - “
Foodster AB 180 a - -
Morrfordon Helding AB a7 708 57 323 - =
Vin & Sprillagret | Nyképing AB 41 1] # =
Aktiebolagel Sadervik Bruk Holding 0 1] - .
Stigtomita Kvam Nyk&ping AB 2078 2 066 - -
Partim Holding AB 1744 175 - #
Svenska Hyresmaskin AB 0 1] a =
Widforss Shooting AB 458 581 - %
Gnesia Jaki & Fiske AB 212 20 - -
Chokl AB 13 430 44 031 - F
Choki Intemational AB a2z a7 - .
Steriing Shipping Ltd 70000 27 052 - "
Huntyard & Aqua W AB 1] 0 - -
Utgaend jovisat viirde ink faratag 358 338 384 265 139 572 165175
Utghende redovisal viirde joint venture och intressefbretag 518 967 516702 207 958 207 584
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Kyalitona AB (publ)
£56527-3314

Koncernens andel av Itat | joint venture och intr tag, vilka dr t och dess andel av tillgéngar {inklusive 8verviirde fran férvirvsanalys) och skulder iir som féljer:
2022
Féretan Organisationsnummer/ Site Kapitalandel Tillgdnaar Skulder Intdkter Resultat  Redovisat véirde
Barken Bosladsulveckling Fastighets AB 558067-6192 Stockholm 50 25941 -1001 0 =254 24939
Ivel AB (fd Roslagsbils Fastighels AB

klassificeral int faretan) £56061-3118 MNorridlje 50 186 248 -127 244 4671 1004 59004
Grean Deer Holding AB 556880-0153 ik 47 467 260 -390 575 710 698 26 442 76 685
Joint venture §79 449 -518 820 715 369 27 193 160 629
Swerol Nordic AB 556833-0426 Stockholm 50 7407 -2 507 14 264 -2 670 4 898
Nacka Skarpnis Fasligheter AB 556831-3661 Slockholm 50 6 140 =321 (4] -87 5819
Fendea AB 556946-0330 Stockholm 48,36 284 378 -107 421 [}] -731 176 8958
Sportkompaniet Stockhalm AB 556349-8871 Slockholm 49 554 -B9 bk 24 465
Svenski Industrifiyg AR 556473-2161 Stockhalm a5 112720 -104 082 138 280 ~33255 8627
Jitech AB 556362-9927 Tingsryd a0 18 444 =11 615 48 B26 -581 6 829
Ebba Braheskelan AB 559046-8624 Stockholm 4 - - - -5 274 -
Gino Fastigheier | Enképing AB 5569175-5815 Enképing - - - - =420 -
Sculus Security Group AB 556910-4663 Stockholm 50 13223 -3223 13255 -7 500 10 000
Broadgate Assel M. AB 556656-3721 Stockholm 3868 42 240 ~24 465 12 383 8312 17775
Véffelbrukel AB 559298-3810 Ludvika 49 3288 -2 288 6 405 -8 012 1000
Kvali Vi AB (fd S vet AB} 559065-7010 Stockholm 50 77 3E6 -77 315 - - 71
Agqua-W Fishing & Hunting AB 556753-0877 Stockholm 50 35 -35 - - 1]
Svenska Schakt AB 556375-1154 Btockholm 58,76 5709 -5 708 442 - 4]
Foodster AB 556990-3395 Nyképing 49 4310 -4 120 18 516 180 190
Norrfordon Helding AB 559020-2486 Umed 50 40793 -3 084 Q 385 37708
Vin & Sprillagret i Nykaping AB 556810-3724 Nyk&ping 49 253 212 24 1 41
Aktiebolaget Stdervik Bruk Hokiing 556437-8781 Katrinehelm 50 i5 -15 - - o
Sfiglomia Kvamn Nykgping AB 559002-7362 Nyktping 30 3135 -1 057 3094 1 2078
Parlim Holding AB 558129-8806 Enképing 50 1786 -41 - 1669 1744
Svenska Hyresmaskin AB 556082-2611 Jarfgila 45 2383 -2 383 6 366 - ]
Widforss Shooling AB 559132-8538 Sigluna 50 1084 -626 2818 -123 459
Choki AB 559074-7720 Stockholm 6,95 14 429 -899 285 -30 000 13430
Choki International AB 559262-2764 Stockholm 36,5 40 -B - -4 32
Gnesta Jakl & Fiske AB 558117-7307 Gnesla 49 2528 -2 316 2539 11 212
Sterling Shipping Lid C 85214 Malta 50 553 162 -483 162 115 628 -7 052 70 000
Huntyard & Aqua W AB 556813-8562 Stockholm 20 = 5 e & o
Intresseftiretan 1195 444 -B37 106 385 169 A7 216 358 338
Joint venture och intresseféiretan 1874 893 -1355 925 1100 538 -60 023 518 967
Svenska Schakt AB Ags fill 58,76% av d imgel Kyvali I trier AB, men k i inte som dotlerbolag dé bolaget &r under avveckling.
K andel av Itat | joint venture och int g, vilka r terade, och dess andel av tillgingar (inklusive bverviirde fran férviirvsanalys) och skulder &r som filjer:
2021
Féretag Organisationsnummer/ Site HKapitalandel Tillgdngar Skulder Intiikter Resultat Redovisat viirde
Barken Bosladsulveckling Fastighels AB 559067-6192 Stockholm 50 51 805 -1712 454 11 535 50193

AB (1d Roslagshils Fastighels AB

k ificerat i f ) 556061-3118 Norridlie 50 48 349 16 349 1408 - 32000
Green Deer Holding AB 556980-0153 Elockhalm 47 251 401 201 158 489 176 14 683 50243
Joint venture 351 655 -219 219 501 038 26 228 132 436
Swerot Nordic AB 556833-0426 Slockhoim 50 13 044 -5473 24349 169 7570
Nacka Skarpnés Fastigheter AB 556831-3661 Stockhoim 50 5827 -11 o -1653 5916
Fendea AB 556946-2330 Stockholm 48,36 268 056 -90 367 0 -908 177 689
Sterner Stenhus Fastigheter AB 556975-6496 Slockholm - - - - =51 450 &
Sporikompaniel Siockhoim AB 556349-8871 Slockholm 48 558 -158 - -3 441
Svenskl Industriflyg AB 556473-2161 Btockholm 50 223626 =201 744 164 847 -B1 155 21 883
Jitech AB 556382-9927 Tingsryd 30 2371 =16 381 56 900 819 7410
Kuststaden Projekiutveckiing AB 559088-1205 Oskarshamn = % 5 x 9261 -
Ebba Braheskolan AB 5£50046-5624 Slockhelm 50 a73e -3 465 28 876 464 274
Bvenska Samhiillisfastigheler AB 559128-6942 Stockholm - - - - 4 605 -
Géno Fastigheter | Enképing AB 559175-5615 Enképing - " - - 2438 .
Sculus Security Group AB 5560910-4663 Slockholm 50 18 828 ~3 829 12 734 - 15 000
Broadgate Assel M AB 5566553721 Stockholm 44,44 26713 -15 108 20617 B313 11606
KPU Bostadsforvalining AB §59228-4458  Oskarshamn - - i - 35374 L
Fastighels AB Bryniis 559086-4511  Stockholm - - . . 8877 .
Viffelbruket AB 569208-3810  Ludvika 48 7882 2980 3079 - 5012
Agqua-W Fishing & Hunling AB 556753-0877 Stockholm 50 29 -29 4] - 0
Svenska Schakt AB 556375-1154 Stockholm 58,76 5884 | -5 804 0 - 4]
Focdster AB 556000-3395 Myképing 49 2624 2624 7 402 =326 0
Norrdfordon Holding AB 558020-2486 Umed 50 B0 724 -3 401 171 868 17 787 57323
Win & Spritlagret | Nyképing AB 556810-3724 Nykdping 49 743 743 15 - 0
Aktiebolaget Stdervik Bruk Halding 556437-8791 Katrineholm 50 18 -18 0 - 0
Bfigtomta Kvarn Nykdping AB 559002-7362 Nyhéping 30 3112 -1 046 3094 122 2066
Etebra Holding AB 559122-20806 Jonk@ping - - - - a0 .
Partim Holding AB 559129-8806 Enkoping 50 1440 =1265 * 13 175
Svenska Hyresmaskin AB 556982-2611 Jarfslla 45 1903 1903 4438 - 0
Widforss Shooting AB 556132-8538 Sigluna 50 1147 -566 2818 284 581
Choki AB 559074-7720 Stockholm 49,96 87 468 43 437 1442 -42 556 44 031
Choki Internaticnal AB 559262-2764 Stockholm 36,5 37 - - - a7
Gnesta Jakt & Fiske AB 559117-7307 Gnesla 49 1952 1751 2755 177 201
Stering Shipping Lid C 85214 Malla 25 120278 93 226 16 746 27 062
Hi d & Aqua W AB 556813-8662 Stockholm 20 - - = - V]
Intressefbretag 879 664 -495 398 506 233 <72 518 384 266
Joint venture och intresseftretag 123 318 714 617 1007 271 -46 290 516 702
Svenska Schakl AB 4gs Ul 58,76% av dolterbolaget Kvalit AB, men konsolid inte som dotterbolag d3 belagel &r under avveckling.




Kualitena AB {publ)

556527-3314
Specifikation av moderbolagets innehav av i joint och int féretag
Fbretag Organisationsnummer/Skte Kapitalandel (%) Bokfért vérde
2022-12-31
Swerol Nordic AB 556833-0425 Stockholm 50,00 4 899
Nacka Skarpnas Fasligheter AB 556831-3661 Siockhoim 50,00 5819
Fendea AB 556946-8330 Stockholm 48,36 101 475
Sportkompaniel Stockholm AB 555340-8871 Stockhaim 49,00 465
Svenski Industriflyg AB 5564732161 Stockholm 35,00 8627
Jitech AB 5563829927  Tingsryd 30,00 6629
Barken Bostadsulveckling Fastighets AB 559067-6192 Stockholm 50,00 10386
Seulus Security Group AB 55608104663  Stockholm 50,00 10 000
T —— | AB 556856-3721 Stockholm 38,68 387
Sveavalvel AB fd R s Fastighels AB 556061-3118  Norridlje 50,00 8000
Viaffelbruket AB 559298-3810 Ludvika 49,00 1000
Kvalitens Ventures AB Id Sveavalvet AB 559085-7010 Stockholm 50,00 71
Utgéende redovisat viirde 207 258



Kvalitena AB (publ)
556527-3314

Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Thr Koncemn Koncern Moderbolag  Moderbolag
202212-31 2021-12-1 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende redovisat varde 795 928 565 480 623 845 317 864
Farvary och tillskoit 10 870 454 201 7008 435 399
Vérdeftréndringar | dvrigl total resullat -10 216 -84 853 - -
Férsaljningar -517 655 -83 622 -517 655 -83 546
Omkiassificeringar - -10 305 -
Nedskrivningar -62 072 -48 534 -82 072 -48 534
Merftring nedskrivningar 47 411 2682 47 411 2 662
Utgdende redovisat viirde 234 367 795929 68 535 623 845
Kencern  Moderbolag
2022-42-31 2022-12-31
Noterade aktieinnehav Antal aktler, kapltalandel
MAHA Energy AB B0 000 st, 0,06% 682 523
Reato Group 1719423 &, 2,92% 4814 4814
31 871 795 st Teckningsoption
Realo Group 5 - -
Oscar Properiies Holding AB 9237 564st, 6 43% 11 455 11 455
3932 088 st
OCscar Properties Holding AB Teckningsoption 1 228 -
17178 16792
Onoterade aktieinnehav Antal aktier, kapitalandel
Beyond Clean Waler AB 15 650 000 81, 23,03% 0 0
Asxonen Helding AB (publ) | kenkurs 283 133 81, 3,0% 0 0
Apikal Holding AB 50 000 st, 100% 50 50
GC CRU Akliebolag 4 B60 st, 2,03% 1500 1500
Bajen Bandy AB 150 000 si, 65,2%1 a 0
Maribel AS | konkurs 4 400 st, 14,67% 0 0
Ambience Group AB (publ) 1314 330 st, 16,33% 4] (]
|onn Technology Inc 316 458 st a0 000 12 439
Nerdiska Kredi isaktisbolaget (publ) 2 702 643 st, 5,44% 49 589 20230
Kuststaden Holding AB 4322 185 st, B,02% 2 2
AVY Finans AB 396 51, 0,26% 673 673
Transilion Energy International AB 600 000 st 14,77% 3 000 3000
Cdeleo AB 200 st, 16,67% 1625 -
HUSKIWEAR AB 890 000 st, 13,84% 4016 -
Nordiskt Naturkapital AB (fd Absorb AB) 389 790 st, 8,50% *2 634 -
Forvaltni laget Svensk
Varksamhetsfasughele 2 500 st, 5% 51 840 -
203 338 a7 894

*1 Résiréttsandel 22,06% och 2 ristrétlsandel 8,71%.

K\raln:enas innehav | Beyond Clean Water AB 23,03% och Bajen Bandy AB 22,06% &r klassificerat som andra langfristiga valdepapperslnnehav dé ingat
diin

finns. Kvaiit innehav i Apikal Holding AB 100% &r klassificeral som andra |4
bedt‘ams vara korisikligt innehav dverstigande 20%.

vérd

Hap

De onoterade aktiginnehaven i lcen Technnlogy Inc och Nordiska Kreditmarknadsakiiebolaget (publ) har | koncernen redovisats till verkliga varden om 139

999 thr mot ande e kurs vid n

véirden ej varit mojliga att 4 fram varfor de anses

av 1gsvérd

Ovriga langfristiga
Andelar | rantebéirande obligationslan

Andel | bostadsratisfrening

Utgdende redovisat viirde

drd Inneh Nominellt belopp,andel
Mominelit belopp 7 500 tkr 7 500 7500
Andel | bostadsratisitrening
2,1981% 6350 6 350
234 367 68 635

jon. Avseende Ovriga onotefade aklieinnehav med ett redovisat varde om 63 339 thr har tilftrilliga verkliga
na efter avdrag fr eventusll nedskrivaing.
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Kvalitena AB (publ)
556527-3314

Not 21 Ovriga langfristiga fordringar

Thr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
202242-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende redovisat varde 61902 89 515 48 677 37 909
Arets amorteringar - -23 443 - -23 360
Arets ulldning 18 161 177 393 14 452 171 521
Kapitalisering ranta - 11 297 - 11297
Lamnade depositioner, fbrskott - 12113 - -
Fordran tillaggskopeskilling fursdljning intressebolag - -51 450 - -
Keonvertering fordran forvary aktier och konvertibler - -16 367 - -16 367
Férvary fastigheter utnyttjad handpenning =13 113 - - -
Avyltring koncernftretag - -45 - &
Medskrivning fordran -7 400 -8368 -7 400 -838
Q ificering fordran i boll - -61 136 - -61136
Omklassificering -12700 -76 038 -12 700 -70 248
Utghende redovisat viirde 46 B49 61 902 43 029 48 677
Fordri som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen
Reversfordringar - - - -
Depositioner - - - -
Specifikation av totala ling- och kortfristig 1an till Gvriga
Langfristiga l&n till Gvriga 45 849 61902 43028 4B BTT
Kortfristina 1&n 4ill dvriga 108 201 111 855 105 866 103 987
Upplupen rénta lan fill Gvriga g 281 3336 8783 3099
Summa lang- och kortfristiga lan till Svriga 165331 177 093 167 678 165763
Not 22 Fordringar hos joint venture och intressefretag
Tkr Koncern Koncern WModerbolag Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2029-12-11
Langfristiga fordringar
Ingdende redovisat varde 368 089 349 625 198 263 254 554
Tiflkemmande fordringar 409 888 171 018 171 083 20290
Avgéende fordringar -241 352 -213710 -91 588 =146 717
Omblassificering - 61 136 - 61136
Utgdende redovisat viirde 536 605 368 069 277 789 198 263
Fordri som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen - . - "
Specifikation av totala ldng- och kortfristiga fordringar pa jolnt venture och i foretag
Langfristiga fordringar hos joint venture och intresseftretag 536 605 368 069 277 768 198 263
Kortfristiga fordringar hos joint venture och intressefaretag 10138 77142 10070 172
Upplupen rénta fordringar hos joint venture och intresseftretag 45 459 32872 38 863 22 835
Summa fordringar hos joint venlure och Intresseftiretag 592 202 476 083 326 702 221270
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Kvalitena AB (publ)
556527-3314

Not 23 Fordringar hos koncernféretag

Tkr K K Al Moderbolag
202242-31 2021-12-31 2022192-11 2021-12-31
Langfristiga fordringar
Ingaende redovisal vérde B43 452 823 846 1306 587 1147272
Tilkemmande ferdringar 54 588 70 232 228079 389130
Avgdends fardringar =278 766 -50 626 -447 485 -232774
Valutakursdifferens - - 4 386 2859
Utgdende redovisat viirde 618 276 843 452 1091 567 1 306 587
Kor l4ngfristiga fordringar hos kone sretag &r till ¢vervEgande del fordran pd moderbolaget Dorco International BV,
Fordringar som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen - . r 5
Specifikation av totala ling- och kortfristiga fordringar hos kencernfiiretag
Lé&ngfristiga fordringar hos koncernfaretag 618 275 B43 452 1081 587 1 306 587
Kortfristiga fordringar hos koncemftiretag - - B2 336 46 706
Upplupen ranta fordringar hos kencemtbretag - - 10872 2773
5 fordringar hos | ftiratag 618 275 843 452 1184778 1 356 066
Not 24 Ovriga kortfristiga fordringar
Thr K K Moderbolag  Moderbol
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-11 202112-31
Avrakning skatter och avgifter 80 346 1 4]
Skattefordran 287 2305 - -
Mervardesskattefordran 6 345 3218 - -
Ullaning kortfristig de! 109 201 111 855 105 866 103 987
Fordran vid slulligt frintradesbokstut 17 124 24 510 17 124 24 510
Ovriga korifristiga fordringar 10 885 4 452 2789 2123
Utgadende redovisat virde 143 922 146 683 125 780 130 620
Not 25 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Tkr K K Moderbolag  Moderbolag
202212-31 2021-12-31 202212-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 748 4167 77 33
Forutbetalda tomiratisavosider 74 B85 - -
Forutbetalda fastighetskostnad 40 605 17319 R )
Owriga féirutbelalda kostnader 31 4 10 648 1161 805
Upplupna rénteintakier 54 745 37 355 58 523 29 854
Gvriga upplupna intakier 1483 - - -
Utgdende redovisat viirde 141 061 69 554 59761 30 392
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Not 26 Eget kapital

Utestidende aktier Regisirerade

aktier

Antal aktier vid drets ingéng 5 000 5 000
Antal aktier vid drets utging 5000 5000

Alla aktier har lika rstrétt, en rist psr aklie.

En aktles kvotvarde uppabr till 100 kr.

Till drsstéamman 2023 fareslas ingen utdelning.

Féréindring av posten reserver redovisas | nedanstaende tabell,

For ¢vriga forandringar | eget kapital hénvisas till rapporten féréndringar | eget kapital {6r koncemen respekiive moderbolaget,

Koncernens egna kapital

Aktiekapital motsvaras av moderbolagels aktiekapital, Reserver avser vardeféréndringar redovisade i Gvrigt ultat. Bal de vinstmedel avser

intjianade vinstmedel inom koncemen.

Reserver

Tkr

Per 1 Januari 2022 140 432
Finansiella lillgdngar som kan séljas

Omvérdering - brutlo 91 742
Tillgnaar tverforda tiil drets resulst vid forsslning -101 958
Uppskjuten skatt 2105
Farandring finansiella tilgangar som kan séljas -8 112
Omr gsdifferens ullandsver Tk het a7 680
Bvrigt totalresultat 89 569
Per 31 december 2022 230 002

Finansiella tillgdngar som kan siljas
Forandringar | verkligl vérde som uppstér vid

] av i

gar som klassificerats som finansiella ilgangar som kan saljas, v&rdepapper,

redovisas i dvrigt totalresullat och ackumuleras | en separal reserv inom eget kapital. Belopp omklassificeras fill resultatrakningen nar den bertrda

tillgngen s#ljs eller skrivs ned,

Moderbolagets bundna och fria egna kapital

Enligt akliebolagslagen utgtirs eget kapilal av bundet (icke uldelningsbari) och fritt (utdelningsbart) eget kapital. Till akliegama fir endast uidelas sa
mycket alt det efter uldelning finns full t4ckning fér bundet eget kapital. Vidare f&r endasl vinstutdelning gtras om det &r firsvarligt med hansyn till de krav
som ar, « ing och risker stéler pd storieken av det egna kapitalet och bolagets och koncemens konsolideringsbehov, fikviditat och
stélining | dvrigt, Utdelning fereslds av styrelsen | enlighet med bestd | i aktieholags! och beslulas av arsstdmman.

Bundna fender

Bundna fonder f&r inle minskas genom vinstutdeIning

Balanseral resullal

Utgtirs av ftireghende &rs fria egna kapital efler atl en | tdeining | WHgdr till med &rets resullat summa fritt eget kapital, det

vill siga det belopp som finns lillgéngtigt f6r utdelning til aklleagarna
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Not 27 Upplaning, réntebédrande skulder

Tkr Koncern Konecern Moderbolag  Moderbolag
2022-12-31  2021-12-31 2022-42-31  2021-12-31
Langfristiga rintebirande skulder
Obligationsldn 720 00D - 720 000 -
Lan frén banker och dvriga kreditinstitut 3181 069 1806 312 - -
Checkrékningskredil 20801 = 20 801 -
Gvriga réntebérande skulder 1310 1002 = =
Pariodiserade l&neutgifier -58 058 -17135 -2 700 -
Summa rinteblirande langfristig uppléning 3864 822 1791079 737 901 []
Kortfristiga rifntebdrande skulder
Obligationslan B0 00D 800 000 B0 000 BO0 000
Lén fr&n banker och tvriga kreditinstitut 73 347 434 545 - =
Checkrékningskredil 1231 70 168 1231 70 168
Chwriga réntebérande skulder B1 547 185 331 79776 183 776
Periodiserade rénteulgifter -12 362 -6 695 -10 800 -4 125
& t fe kortfristig upplaning 523 763 1483 348 180 207 1049 818
Summa riéntebdrande skulder 4 388 685 3274 427 888 108 1049 818
Kreditfacilitet
Checkrékningskredit beviljat belopp 102 000 150 000 102 000 150 000
Koncemens rinteb&rande skulder uppglck wd rappoﬂpenodens ulgéng till 4 389 mkr {3 274), varav t de skulder i under tUSA 2 020

mkr (671}, | enlighet med
mkr (24) av de L de shuld, i som peri gt
skulderna Iill 4 458 mkr (3 288), mot de en beléni

penuciseras wssa uppldggningsavgifier och l&neavgifter dver ldnets 16ptid vilkel medfér att 70
Rensal f&r denna periodisering uppgér de totala rantebérande
d am 50,6 procent (47,9). Rantebirande skulder bestar av skulder till kreditinstitut om 2 787

mkr {2 015}, obligationsién om 800 mkr [8»00}. meckraﬂcringsmdller om 22 mkr (70) samt dvriga rénlebarande skulder om 850 mkr (413). Réntebarande

Tan utgdr Kvalil 8 ingskalla. har utgivit 1an om tolalt BOO mkr. Obligationsidnen lper med en
réntesats om 6,00% plus Stibor 3M. Réntebindning samt kapitalbi klur f&r rénlebdrande skulder framagér i not 3.
Avstimning av skulder hiinftrliga till fi ieringsverk het
Koncern
Ej kassaflidespaverkande férindringar
Kassaflode Férvary Férsélining  Laneavgifter  Ovriga poster
dotlerbolag  dotierbolag
Tkr 2021-12-31 2022-12-31
Lanpfristina rénteb&rande skulder 1791078 1062779 418 954 - =27 726 619 835 3864022
Korlfristiga réntebérande skulder 1483 348 -318 304 - -112 009 -6 675 -515 547 523 763
Summa skulder hinférliga till finansieringsverksamheten 3274 427 744 475 418 854 -119 009 -34 401 104 238 4 388 685
Ej kassafldespaverkande frindri
Kassafitide Forvéry Férsélinlng  Léneavgifter  Owriga poster
dolterbolag dollerbolag
Tkr 2020-12-3 2021-12-31
Léngfristiga rdntebdrande skulder 2 379 400 544 211 - - ~12 GB8 -1119 844 1791079
Kortfristiga réntebdrande skulder 1850 207 -686 261 - -1022 035 35 437 1206 000 1 483 348
skulder ga till fi i b 4 329 607 -142 050 0 -1022 035 22 749 86 156 3274 427
Moderbolaget
Ej kassaflédespéverkande
foriindringar
Kassaflode Laneavgitier  vriga poster
Tkr 2021-12-31 2022-12-31
Léngfrisliga réntebdrande skulder 0 -14 400 11700 740 601 737 901
Karllristiga ie skulder 1048 818 -162 336 6 675 -740 601 150 207
fer hnforiga till finansieringsverksamhet 1049618 -166 736 5025 0 888 108
Ej kassaflddespidverkande
férandringar
Kassafldde Laneavgifler  Ovriga poster
Thkr 2020-12-31 2021-12-31
Léngfristiga réntebérande skulder B80S 875 - 3 -805 875 0
Kortfristiga réntebirands skuider 685 216 -466 873 8600 821 875 1048 818
Summa skulder htinforliga till finansieringsverksamheten 1491091 -466 873 9 600 16 000 1048 818
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Not 28 Ovriga langfristiga skulder
Tkr

GOvriga langfristiga skulder
Ingéende redovisat varde
Tilkommande skulder
Avgéende skulder

Avyltrade kencemfdreta

K

K

2022-12-31

1884

-697

2021-12-31

3826
-1 887
-65

Moderbolag
2022-12-31

Moderbolag
2021-12-31

Utghende redovisat viirde

Varav skulder som forfaller senare 4n fem &r efter balansdagen

Not 29 Skulder till koncernféretag

Thr

Langfristiga skulder
Ing&ende redovisat vérde
Tlitkemmande skulder
Avpdende skulder

1188

Koncern
2022-12-31

1884

Koneern
2021-12-31

Moderbolag
2022-12-31

280 000

Moderbolag
2021-12-31

280 000

Utadende redovisat virde

Mederbolagets skuld till kencemféretag avser 14n frdn Hedvig Eleonora Férvalinings AB.

Varav skulder som forfaller senare #n fem 4r efier balansdagen

Speclifikation av totala ting- och korifristi kulder ill k

Langfristiga skulder Ul koncernftrelag
Kortiristiga skulder (ill koncemféretag
Upplupen rénta skulder till kencemftrelag

280 000

280 000
36 855

280 000

280 000
576 370

Summa skulder till koncernféiretag

Not 30 Ovriga avsittningar

Ovriga avséitningar avser lmnade drifisnettogarantier i b

Not 31 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

316 855

ioner med eft beddmt atagande om 16,3 (18,0) mkr.

856 370

Den uppskjulna skatien har beraknals med skattesatlsen 20,8 procent. Underskottsavdrag utgérs av timgere &rs skaltemassiga forluster. Dessa farluster &r

inte tidsbegransade utan rullas vidare til n4stkommande &r och nytijas genom att kvittas mot fi
underskolisavdrag vilka utgtr underizg for redovisad uppskjuten sk fi

vinster. Skatt

uppgdr till 1254 mkr (134,3), vilka har beriknats med skattesatsen 20,6

procent (20,6). Skatieméssiga underskoftsavdrag | koncernen exklusive underskeft pa grund av réntsavdragsbegrénsnlngar. vilka inte har varderats,
uppgér per den 31 december 2022 till 759,7 mkr (693,8). Moderbolagets skatlemassiga unders
rénteavdragsbegransningar uppgar Wl 503,4 mkr (4?4 4), vilket inte har véirderats. Uppskjulen skatt inkluderar skilinaden melien fastigheternas verkiiga

wirde och skat iga vérde {lemporér skilinad), F

pa grund av

ga vérde uppgar til 3 871,98 mkr (2 004,7) och den tempordra skillnaden

uppgdr fill 2 500,1 mkr (1 625,6). Med beaklande av ftrvérvade temporéra skilinader uppgar beloppet till 1 688,5 mkr (906,7). Uppskjulen skatteskuld pa

temporara skilnader har beraknats til 20,6 procent (20,6).

Uppskjuten skattefordran
Tkr Koncern Koncern
202212-31 2021-12-31
Skatl avseende:
Skatteméssi lerskott i k féretag:
Ingéende balans 22716 29 906
Férvary koncemnforelag - -
Farsélining kencernféretag - -14
Omrakningsdifferens ullandsverksamhet - 1377
Férandring i resullatrakningen -2 807 -8 653
Utgdende redovisat viirde 19 810 22716
Riéintor med avdragsbegrinsning
Ing&ende balans 4944 9122
Férandring | resultatrakningen 1079 -4 178
Utgaende redovisat virde 6024 4944
Utgdende redovisat virde 25 B33 27 660

51
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Uppskjuten skatteskuld
Tkr Koneern Koncemn
2022-12-31 2021-12-31
Skail avseende;
Obesk de reserver i k fGretagy
Ing&ende balans -182 -1420
Férvary koncerfarelag - -
Avytlring koncernftratag 182 464
Férandring i resultatrakningen = 775
Utgaende redovisat viirde 0 182
Skillnaden melfan fastigh k Hssiga restyirde och verkligt
viirde
Ing&ende balans -186 750 -261 622
Avyliring koncernféretag 6199 45 911
Féréndring i resullatrékningen -169 350 27 961
Utgaende redovisat virde -349 901 -186 750
Skilinaden mellan lai pptagna i Svrigt total resultat,
bokfdrda véirde och verkligt véirde
Ingéende balans -24 294 -41795
Farandring [ Gyrigt totallresulial 2105 17 500
Utgaende redovisat virde -22 190 -24 294
tgdend dovisat viirde =372 090 -211 226
Uppskjut } kuld netto redovisat virde -346 257 -183 566
Not 32 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Thr K n K Moderbolag  Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 202112-31
Upplupna iSnerelaterads kostnader 2 487 5053 225 225
Upplupna réntor 34 900 22 228 22 581 13 881
Upplupna fastighetskostnader och laglart 57 762 25 341 1B B45 16 743
Forutbetalda hyresintakter 31054 26 265 - -
CQwvriga poster 14 679 35 345 6752 37 688
Summa 140 882 114 262 48 403 70 546
Not 33 Stillda sékerheter
Tkr K n K Moderbo) Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 202112-311
Slkerheter ftir kreditfacliiteter,
rinteblirande shulder
Faslighetsinteckningar 3293 551 2133 267 - ”
Ovriga s#kerheter faslighet dverlatelssavtal 27 000 28 200 - -
Féretagsinteckningar 2 650 2650 150 150
Andelar i koncernfbretag B70 327 911733 472934 48 413
Andelar i joint venture och intresseftrelag 71790 50193 - 10 386
Andra Hngfristioa vardepappersinnehay 21 B3z 340 912 21832 275 969
Tilgéngar belastade med dganderaitsforebahall - 405 - -
Kassa och bank < 21483 - -
4287 151 3488 852 494 916 334 918
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Not 34 Eventualforpliktelser

Tkr Koncemn Koncern Moderbolag  Moderbolag
2022-12-1 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Borgensférbindelser till farman fir koncernféretag - - 1486 936 1 556 400
Borgensférbindelser till férmén for joint venture och intresseftretag 484 571 93 423 4AB0 427 90073
Ovriga borgensférbindelser 128 750 55 250 129 750 55 250
614 321 148 673 2097 114 1701723
Not 35 Kassaflodesanalys
Thr Koncern Koncemn Moderbolag  Moderbolag
2022 201 2022 2021
Tidggsupplysningar til} kassaflbd ty
Justeringar fiir poster som Inte ingdr | kassafibdet
Av- och nedskrivningar av materielle anlaggningstillgdngar 15 953 13140 B1 67
Nedskrivning av fordringar - 375 - -
Resultat frdn andelar i joinl venture och intresseforetag 60023 46 280 - -
Resullat i samband med férsalning av tillgéngar | koncemen 7 © -21668 - -
75 983 57837 61 687
Forviirv av tillgangar via dotterfGretag
Inga rérelseforvéiry har giorts wtan drets f8rvarv av aklier | dotlerforetag har klassi ats som tllgangsforviry och nettolikviden bestod av fiijande poster;
Forvarvade tilgangar och skuider:
Férvallningsfastigheter -478 982 -
Rtirelsefordringar =23 371 -
Likvida medel -18771 -
Minoritetsintresse 26 905 -
Lingfristina skulder 418954 e
Kortfristiga rérelseskulder 10 555 =
Summa nettotillgdngar -64 710 1]
Avgdr; Likvida medel | den forvérvade enheten 18771 -
Paverkan pa likvida medel -46 839 1]
Férsiljning av tillgdngar via dotterféretag
Nettolikviden bestod av féljande poster:
Avwylfrade liigdngar och skulder:
Férvaliningsfastigheter 260404 = 2356260
Inventarisr 439 -
Finansiella anidgoningstllgéngar 158 183 45
Rérelsefordringar 4 584 71838
Likvida medal T E79 22 848
Uppskjutna skalteskuldsr -182 -449
Léngfri skulder och kortfristiga réntebdrande skulder -119 008 -1022 035
Kortfristiga rérelseskulder -180 537 -300 675
Summa nettotilladngar 122 442 1127830
Avghr, Saliarrevers och e reglerad skuld salt bolag -66 915 -202 655
Avgar: Andel i intressebolag =71 -32 000
Avodr: Andel | dvriga bolag - -227 400
Avgar: Handpenning tidigare &r -5 656 -
Avgar: Likvida medel | den avyltrade enheten -7 579 =22 848
Tillkommer. Fordran/skuld sélda bolag reglerade 15 896 118323
Resultat | samband med forsalining av il ar | dotierbolal 36 390 25 141
Péaverkan pé likvida medel 94 508 786 391
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Not 36 Finansiella tillgangar och skulder

Verkligt vérde pd finansiella tillgingar och skulder framgér av nedansidende tabell. Se dven not 3 Finansiell riskhantering,

Koncern Finansiella skulder
Thr Lanefordringar och Finansiella tillgangar virderade till upplupet
kundfordringar som kan siljas anskaffningsvirde

2022-12-31 202142-31 2022-12-31 2021-12-31 202212-31 2021-12-31

Fordiingar hos o 616 275 843 452

Fordringar hos ]oinl venturs nch imresselﬁretag 546 743 445 211

Andra langfristi 234 387 796 929

Andra Iénglnsllga fordnngar 46 849 61902

Kundfordringar 56 593 95 717

Criga fordringar 143 922 146 683

Upplupna intékter 56 234 37 355

Likvida medel 82118 244 788

Réntebirande skulder -4 358 484 -3 308 338

Ovriga langlristiga skulder -1188 -1 684

Leveranidrsskulder -51 035 ~30 914

Shulder till joinl venture och inlresseforelag -53 938 -B0 635

Cvriga skulder : -35 884 -85 670

Upplupna kostnader -1086 575 -B7 867

Summa 1560 734 1875 108 234 367 795928 4647 115 .3 604 406

Moderbolag Finansiella skulder

Thkr Lanefordringar och viirderade till upplupet

kundfordringar anskaffningsviirde

2022-12-31 2021-12-11 2022-12-31 2021-12-31

Fordni hos & férel 1173203 1353 283

Fordringar hos plni \rerﬂure ol:h ]nlressarérelag 287 B39 198 435

Andra langfri p 68 535 623 845

Andra Iéannsliga iordringar 43029 48877

Kundfordringar - 25 562

Gvriga fordringar 125 780 130 620

Upplupna intakter 58 523 29 854

Kassa och bank 3183z 27 950

Raniebarande skulder -803 563 -1 058 429

Leveranttrsskulder 18425 -3 844

Skulder till kencemitretag -316 855 -856 370

Skulder till jolnl venture och infresseftretag -53 377 -79 576

Qvriga skulder =27 940 -75 769

Upplupna kosinader =48 403 -70 546

Summa 1785 441 2438 246 -1368 563 -2 144 534

Verkiiga véirden

Del redovisade vérdel f& istiga faslibrrantade 18n badéms aw]ka frén del verkliga vérdel, Vartleawuhelsen uppgar till fér koncemen ~58,6 mkr (10,1) och fér moderbolagel 2 mkr (4,5) se not 3. Ovriga

langfiistiga skulder I&per mad ramg ranta som bed vara g och sdledes beds i altinga visentliga skilnader mellan redovisat belopp och \rerkllgi virde féreligger. Finansiella

tillgdngar vérderade till verkliga varden via resullatrakningen, dvs, derivat vardsras i enlighet med nivé 2. Finansiella tillgngar som kan séljas vérderas i enlighet med niva 1.

Verkligh vérde (or fi lella | i slles och kategori enfigl féljande nivaer:

Finansiella instrument { niva 1.

Verkligl viirde pa fi tella inst t som handias pd en aktiv mark b pé noterad knadspriser pA balansd En marknad betraki som akliv om nolerade prlser frdn en birs, méklare,
industrigrupp, prissatiningsijdnst eller dvervakni fighet finns 181t och regelbundet tilgangliga ech dessa priser representerar verkiiga och ib pé anmiéngds
avsténd. Det d knadspris som anvé ds for koncemens finansiella lillgéngar &r den aklualla képkursen.

Flnansiella instrument | niva 2,

Verkligt véirde pd fi tella b t som inte | las p& en aktiv fasisidils med hjslp av vérd kniker. Harvid anviinds i sé stor &ckning sem mojligt marknadsinformation ¢4 denna finns
tillgéinglig medan féretagsspecifik inf ion | 84 liten uistrickning som méjligt, Om samiliga vasenlluga indata som krévs fér verkligt vardevérderingen av ell instrumeni ar observerbara terfinns
Instrumentet | niva 2,

Finansiella instrument i nivd 3,
| de fall el aller flara vésenlliga indata inte baseras pé observerbar marknadsinfermation klassificeras del berdrda instrument i nivéd 3.
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Not 37 Hindelser efter balansdagen

Avyliringar
+ Kvarvarande aktiginnehav | Oscar Properties Holding AB (publ) har avytirats under férsia kvartalel 2023,

« Kvalitena har under andra kvarlalel 2023 avytirat och fréntrétt en faslighet i Stockholms innerstad om cirka 1 900 kvadratmeter uthyrbar

area.

Finansiering

+ Kvalitena har den 6 april 2023 amorteral 40 000 000 kr pa sitl obligationslén med ISIN SE0012875155. Amorteringen sker med en

tilldggspremie om 1 600 000 kr. Amorteringen sker i enlighet med obligationsvillkoren,

Not 38 Transaktioner med nérstdende

Ftiljande transaktioner har sket med nérsiéende:

Firsiljning av varor och Rinteintdkter och Inkiéip av varor och tjlinster hos
tjinster till nérstiende ra ifter med nérstaend ndrstaende
Thr
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-1 2022-12-31 2021-12-11
Koncernen
Nérstaenderelation
Moderféretag 38 - 13 558 15696 -87 037 -29 186
Ovriga koncernftretag 685 501
Joint venture och Intresseftrelag 178 504 20744 23633 15 857 -11 1473 -11 766
Jaint venture och Infresseftrelag -3100 -1 662
Myckelpersoner | ledande stélining 2623 10745 -5 507 -8 356 58 -3 958
Summa 181163 40 489 29 269 22126 -88 152 -44 910
Moderbolaget
Nérstdenderelation
Moderitiratag ] = 13 558 15 696 215 B77 -20 185
Dotterftiretag - 198 17 828 16601
Dotterftretag 6421 3776 -12313 -8 875
Joint venture och Intressefbretag 66915 550 17 302 8 830
Joint venlure och Intresseforetag -3100 -1621 -10118 -8 464
Nyckelpersoner i ledande stglining 2243 10 050 -5 507 -8 356 58 -19 298
Summa 69 220 10796 33 660 28 374 238 250 66 823
Tkr Fordri drstaend Skulder till ndrstaende
2022-12-31 2021-12-11 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Narstdenderelation
Moderftretag och dvriga koncemféretag 636 787 866 729
Joint venture och intresseftretag 552 420 452 398 55670 -81 793
Nyckelparsoner i ledande stallning - = -5 8O0 -56 138
Summa 1194 217 1328127 -66 470 -137 931
Moderbolaget
Narstdenderelation
Moderftretag 582 752 809212
Dotterfbretag 591 151 544 082 -316 855 -B56 370
Jolnt venture och Intressefiretag 287 839 198 438 -54 506 -80 520
Wyckelpersoner | ledande stéilning -4 800 -56 1368
Summa 1461742 1561 730 -381 161 -893 028
Transaklioner med nérstéende parter sker pa markr iga villker, O taende 1 klioner har skett med nérstiende parter. Férsalining av varor och tjanster till nérsiéende (joint venture och

intressebolag), 178,5 mkr, avser 154,5 mkr tverlélelse av aktier, 22 mkr hyra fr lokaler samt 2 mkr erséittning foir forvalinings- och radgivningstianster samt finansielia fanster. Férsélning till Gvriga narstdends
om totalt 2,6 mkr avser dveriitelse av aklier till siyrelseledamot, 2,2 mkr, sami hyror frdn styrelseledaméter om 0,4 mkr. Inktip frén narstiends 98,2 mkr avser 37 mkr arvode och hyra konstverk il moderbolaget,
tvriga tisnster 11,2 mkr samt forvary aklier fran moderbolaget 50 mkr. Kvali AB (publ) har dessutom erlagt iilléggskopeskiling om 178,8 mkr fir tidigare forvarvade andelar | dotterbolag fran moderbolaget
saml avyliral dotterbolag om 68,8 mkr lill intressebolag. Belraffande slyrelse, VD och évriga befatiningshavares I6ner och andra ersatiningar, kostnader och avial som avser pensioner och liknande farméner

saml avtal angdende avoéngsvederlag, se not 6,
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Not 39 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Fér att uppralta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kréivs all det gors beddmningar och antaganden som pverkar | bokslutet redovisade tiligangar, skulder, intékter och kostnader samt
U\mg Inlormellon Diessa badémningar ech antaganden baseras pd historiska erfarenheter samt andra faklorer som bed8ms vara rimliga under rédande omsténdigheter, Faktiskt utfall kan skllia sig frdn dessa

1ar om andra antaganden gérs eller andra férutsatiningar foreligger. Redovisningen &r speciellt kénslig fér de beddmni och antaganden som ligger i vérderi av fbrvallni . Bven
rednmsning av uppskjulen skaltelordran avseende underskotisavdrag #r en viklig bedtmning. Fastigheternas varde bedéms individuelll per fastighet ibpande under &ret utifrdn en mangd bedémningar och
uppskattningar om fitden och avkasiningskrav vid en eventuell transaktion. Avstamning sker i de flesla fall &ven mol externa vérderingar. Vérdeintervallet mellan bedmt vérde och ett
frs#liningspris brukar p4 en fungerande marknad normall vara +/- 5-10 procent, Information om delta samt de antaganden och bedtmni som gjorts f ar av not 15.

Not 40 Definition och férklaring av Kvalitenas nyckeital

Kyalitena maler och rapporterar vid varje rapportillidile del ekonomiska utfallet av verksamheten genom et antal nyckelial. Vissa av dessa nyckeltal faller inom definitionen av s4 kallade Alternativa Myckeltal.
Nedan féljer en redogdirelse ftir definitionen av samiliga nyckeltal och varfdr Bolagel anser dessa refevanta att méta,

Nyckeltal Definition Fiirklaring av nyckel

Soliditet Redovisat egel kapital  procent av balansomslutningen Ett matt p& kapitalstruktur och hur féretaget vall att
finansiera sina tlllgéngar‘ Ett av tvd finansiella matt som bolaget
styrelse satl upp specifika mal for,

Avkastning pd eget kapital Resullat féire skatt | procent av genomsnittiigh eget kapital Et relativt maHt p& bolagets farmaga atig kastning pa det

egna kapitalel, utiryckt | procent. Del andra finansielia métiet som
bolagets styrelse satl upp specifikt mal for,

Avkastning pd totalt kapital Resuilat fore skatt med tillagg for | iprocent av g iilig  Ett malt pd bolagets farmaga afl generera avkastning pd del totala

balansomslutning. pi oaklat Bolagets finansiella struktur, uttryckt i procent.

Genomsnitilig kapilalbindning Ett viktat snill av &terstdende kapitalbindningslid avseende rantebdirande  Ett absolul matl pa tngsiktigheten | de 1n som bolagel tagil, uttryckt |

shulder. & av Aterstiende kapitalbindning av lAnen.

Genomsnitiiig rantebindning £t viktat snitt av terstiende réntebindningstid avseende rintebérande Ett absolut tal pa ingsikligheten i den rantebindning ftretagel har

skulder avseende alla sina réntebdrande 15n, ultryckt | &r av dterstiende
réntebindning. Detla métt Inkluderar siven av tuell
réntederivat som féretagel innehar.

Rénletackningsgrad Rérelseresultatet dividerat med finansnetiol. Ett matt pa foretagets forméaga att betala rantor p4 alla rantebarande
skulder, uttryck! | antal ganger som dal lillgangliga resultatet réicker for
alt betala den akluella rantan

Europeiska vardepappers- oth marknadsmyndigheten (ESMA} har gett ut riktinjer ! Jandet av al ivar {Allernative Performance Measuras, APM) som omfatlar féretag vars

vardepapper &r nolerade pd en reglerad marknad. Riklinjerna &r framtagna i syfte afi dka iransparensen och jamitrbarheten | de nyckeltal (APM} som ofta presenteras | prospeki och obligatorisk information som
lamnas av noterade foretag, Riktlinjema bérjar g4lla 16r prospekt cch obligalorisk information som publiceras den 3 juli 2016 eller darefler.

Not 41 Férslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans fériogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 2132915256
Arels resultat 67 175 263
Kronor 2 200090 519
Styrelsen foreslar ait:

| ny rdkning Gverféres 2200080 518
Kronor 2200090 518
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Arsredovisningens undertecknande

Undertecknade forsékrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS, s&ddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en réattvisande bild av
koncernens och fbretagets stalining och resultat, samt att koncernférvaltningsberéttelsen och férvaltningsberattelsen ger en
rattvisande tversikt 6ver utvecklingen av koncernens och foretagets verksamhet, stélining och resuitat samt beskriver
visentliga risker och os#kerhetsfaktorer som de fretag som ingar i koncernen stér infor,
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kvalitena AB (publ)
Org.nr 556527-3314

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Kvalitena AB (publ) fér
rikenskapséret 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets -
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret
enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS), s& som de antagits av EU, och &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
moderbolaget och koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen &r forenliga med
innehéllet i den kompletterande rapport som har 6verldmnats till moderbolagets styrelse i enlighet med
revisorstérordningens (537/2014/EU) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir .
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa vér bista
kunskap och dvertygelse, inga forbjudna tjénster som avses i revisorsférordningens (537/2014/EU)
artikel 5.1 har tillhandahéllits det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag
eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Sdrskilt betydelsefulla omrdiden
Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen dr de omraden som enligt var professionella bedémning

var de mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for den
aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen f6r revisionen av, och i vart
stéllningstagande till, drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga
separata uttalanden om dessa omraden.
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Viirdering av forvaltningsfastigheter

Se forvaltningsberattelsen sidorna 2 - 6, not 15, not 39 och redovisningsprinciper pa sidorna 18 - 24 i
arsredovisningen och koncernredovisningen for detaljerade upplysningar av omradet.

Beskrivning av omrddet

Forvaltningsfastigheterna redovisas i koncernredovisningen till verkligt vérde. Det redovisade verkliga
viirdet uppgar till 6 372 MSEK per den 31 december 2022, vilket motsvarar 72 procent av koncernens
totala tillgdngar. Vardet av fastigheterna faststalls pd basis av bade interna och externa vérderingar déar
externa varderingar star for 39% av fastighetsbestandets totala varde. Vérderingarna ir i huvudsak
utforda enligt kassaflédesmodellen. Denna vérdering baseras pa bedéomningar avseende bland annat
marknadens avkastningskrav, framtida driftsnetton, uthyrningsgrad och hyresnivéer. Betydelsen av de
uppskattningar och bedémningar som ingér i att faststilla det verkliga virdet, tillsammans med det
faktum att endast en mindre procentuell skillnad i de enskilda fastigheternas vérderingsparametrar kan
leda till vésentliga felaktigheter, gor att virderingen av forvaltningsfastigheter &r ett sdrskilt
betydelsefullt omréde i revisionen.

Hur omrddet har beaktais i revisionen

Vi har i vér revision genomfort en férdjupad granskning av vérderingen av forvaltningsfastigheterna
vilket omfattat, men inte uteslutande utgjorts av nedanstdende granskningséatgarder.

Vi har utvirderat den interna virderingsprocessen. Fastighetsbestandet dr avkastningsvirderat enligt
kassaflodesmodellen, vilket innebér att framtida kassafléden prognostiseras. Vi har sticksprovsvis
granskat de uppgifter som legat till grund for vérderingarna i form intakter och drifiskostnader,
kalkylrénta, direktavkastningskrav samt antagande om vérdet av nya hyresnivaer nér avtalen sétts om.
Vi har vidare 14tit extern sakkunnig part granska eft urval av de mest visentliga fastigheternas
vérderingar samt dess berdkningsgrunder. I denna process har det ingatt att bedéma vakansgrad,
direktavkastningskrav, kalkylranta samt driftskostnader med beaktande av de forutséttningar som
foreligger pé respektive lokala marknad dér aktuell fastighet 4r belédgen. Vi har slutligen bedémt om
lamnade upplysningar i arsredovisningen ar &ndamalsenliga och uppfyller regelverkens krav.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad
galler koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktéren for bedémningen av bolagets och koncernens férméaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillréickliga
och @ndaméilsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

- inhdmtar vi tillréckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi
4r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Vi méste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har f6ljt relevanta yrkesetiska krav avseende
oberoende, och ta upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan paverka vért oberoende,
samt i tillimpliga fall dtgédrder som har vidtagits for att eliminera hoten eller motatgérder som har
vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi vilka av dessa omraden som varit de
mest betydelsefulla for revisionen av &rsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive de
viktigaste bedémda riskerna for visentliga felaktigheter, och som darfor utgor de for revisionen
sirskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omréaden i revisionsberattelsen savida inte lagar
eller andra forfattningar férhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Revisorns granskning av forvaltning och forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

Uttalanden

Utover viér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for Kvalitena AB (publ) f6r rdkenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska
skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhdllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en granskning av
att styrelsen och verkstdllande direktdren har upprittat arsredovisningen och koncernredovisningen i
ett format som majliggor enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden for Kvalitena AB (publ) for ar 2022.

Vér granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprittats i ett format som i allt vésentligt mojliggdr enhetlig
elektronisk rapportering.

Grund for uttalandet

Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18 Revisorns granskning av Esef-
rapporten. Vart ansvar enligt denna rekommendation beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Kvalitena AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r vért uttalande.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att Esef-rapporten har upprittats i
enlighet med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vérdepappersmarknaden, och for att det finns en
sédan intern kontroll som styrelsen och verkstdllande direktéren bedémer nddvéndig for att uppritta
Esef-rapporten utan visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss med rimlig sakerhet om Esefrapporten i allt vésentligt 4r upprittad i eft
format som uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vérdepappersmarknaden, pa
grundval av var granskning.

RevR 18 kriver att vi planerar och genomfor véra granskningsatgérder for att uppnéa rimlig sékerhet att
Esef-rapporten ér upprittad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en granskning som utférs
enligt RevR 18 och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillimpar International Standard on Quality Management 1, som kriiver att
foretaget utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutdvningen och tillimpliga krav i
lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgérder inhdmta bevis om att Esef-rapporten har upprittats i
ett format som mojliggor enhetlig elektronisk rapportering av drsredovisningen och
koncernredovisning. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur styrelsen och verkstillande direktéren tar fram underlaget i syfie att utforma
granskningsdtgérder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksé en
utvérdering av andamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
antaganden.

Granskningsétgérderna omfattar huvudsakligen validering av att Esef-rapporten upprittats i ett giltigt
XHTML-format och en avstimning av att Esef-rapporten 6verensstimmer med den granskade
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en beddmning av huruvida koncernens resultat-, balans- och eget
kapitalréakningar, kassaflodesanalys samt noter i Esef-rapporten har markts med iXBRL i enlighet med
vad som foljer av Esef-férordningen.

Baker Tilly Radek AB, Box 4082, 630 04 Eskilstuna, utsags till Kvalitena AB (publ)s revisor av
bolagsstdmman den 21 juni 2022 och har varit bolagets revisor sedan 2018.

Eskilstuna den 30 maj 2023

Baker Tilly Radek AB

Fotokopians overensstammels

l med.ori naleim
JOhéﬁ Rudengren M

Auktoriserad revisor AR T

Krlstma Englund

FanabRAsFRARRERARAIARES



Borgenarsforteckning

Namn

AB PODELLO

AB SERGIUS INVEST

ABERG, LUDVIG

ABG Sundal Collier AB

ACCEPT FORSAKRINGSAKTIEBOLAG PUBL
ADAM, BANKHEAD

ADVOKATFIRMA DLA PIPER SWEDEN AB
ADVOKATFIRMAN VINGE KB

AF UGGLAS, MARGARETHA

AGENTA ALTERNATIVA INVESTERINGAR
AGENTA ALTERNATIVA RANTOR
AGNETA, LING

AINA, HANSSON

AINA, HAKANSSON

AINA, STAHLE

AJ FOGFRIA ABS PENSIONSSTIFTELSE
ANDALEN 139 FORVALTNINGS AB
ANDERS GSON, WIKLUND

ANDERS, IHREN

ANDERS, JANSSON

ANDERS, KINDSTEDT

ANDERS, NOTANDER

ANDERS, NYMAN

ANDERS, SVENSSON

ANDERS, AKERLUND

ANDERSSON GUSTAFSSON ADVOKATBYRA
ANDREAS, NILSSON

ANETTE, GRANBERG

ANETTE, ZAKARIASSON

ANGELO, DALLI

ANITA, WIKLUND

ANN, HJERTSTEDT

ANN-BRITT, ALM

ANN-BRITT, FURUGARD

ANNE ELISABETH, AARDAL ERIKSSON
ANNE-CHRISTINE, SKOLD

ANTHOOD AB

ANTON ERIK NICLAS, BJORKMAN
APIKAL FASTIGHETSPARTNER Il AB (PUBL)
ARNE, TEGNERT

ATENEUM LAROMA AB

AURVANDIL KAPITALFORVALTNING AB
AVANZA PENSION

B MILLER CONSULTING AB

BARBRO, KIELLSTROM

BARBRO, LERNMARK

BARBRO, RAMBERG

BARBRO, SANDBERG

BENGT ANDERS WALDEMAR, HARTMAN
BENGT FOLKE OLAV, NILSSON
BENGT, ANDERSSON

BENGT, EKLIND

BENGT, MEXNELL

BENNY, LOVSTROM

BERENICE, LINDGREN HOOKER
BERGENHEM DBO, LARS

BERIT ANITA, LINDWALL

BERT, HELLBERG

BICOLOR AB

BIRGER, HALLQVIST (DODSBO)
BIRGIT, KOSTER HOFFMANN
BIRGITTA, BOURHIM

BIRGITTA, BRANDT

BIRGITTA, EKMAN

BIRGITTA, HAMDAHL

BIRGITTA, HESELIUS

BIRGITTA, LINDGREN

BIRGITTA, OLSSON

BIRKE, HAKAN

BISSE, NIVARD

BJORN PATRIK, AKESSON

BJORN, ANDERSSON

BJORN, BERGMAN

BO RUNE, ALTENSTAM

BO, GRAFSTROM

BO, JANSSON

BO, PERSSON

BO, SODERBERG

BODIL MARIANA, GUSTAFSSON BERGLUND
BO-LENNART, JOHANSSON

BORN ADVOKATER KB

BRITT-MARIE, CARLSSON KEKONIUS
BROVAGENS LIVS AB

BRUNO, HELMERSSON

BYGG-GOTA GOTEBORG AB

Adress

C/0 ADVFA ALLIANS, BOX 3659, 103 59
NARVAVAGEN 25

LINGONVAGEN 21

REGERINGSGATAN 25 8TH FL
GUSTAVSLUNDSVAGEN 147
SALONGSGATAN 22 B BV

BOX 7315

BOX 1703

RIKSTENS SATERI 3

KUNGSGATAN 3

C/O HALLEBO GARD , ANNELUNDSVAGEN 20
KARL XI GATAN 14 B LGH 1103
YNGLINGAGATAN 15 LGH 1301
SETTERGATAN 8 LGH 1102

PRI STIFTELSETJANST AB
ANDALEN 139

SAGSTIGEN 1
BOLLMORAVAGEN 154 LGH 1103
TROLLSKOGSVAGEN 6 LGH 1003
ENGELBREKTSGATAN 29 LGH 1701
FLOTTBROVAGEN 19
HOLMAKRAVAGEN 40
BROMMAVAGEN 4 LGH 1301
KROKVAGEN 6
REGERINGSGATAN 38
VARENDSGATAN 36

EMILS GATA 17 LGH 1402
BRATTERASGATAN 72 LGH 1403
75, ST. ANGELO STREET
SAGSTIGEN 1

CARDELLGATAN 4 LGH 1103
AMANNINGEVAGEN 13 LGH 1313
STENINGEVAGEN 5 LGH 1403
NORRA TORP TALLEBO 1
HUGGARVAGEN 16 LGH 1103
SANKT ERIKSGATAN 46
BATVAGEN 3

STRANDVAGEN 5A, 2TR
RASSNASVAGEN 5 C LGH 1001
TASTRUPSGATAN 2 A
TERMINALGATAN 26
REGERINGSGATAN 103
VIRVELVINDSVAGEN 52

KARL XII GATAN 11 LGH 1102
BIRGER JARLSGATAN 61
TULLGARDSGATAN 18 LGH 1302
POMONAGATAN 10
ROXENBADENVAGEN 37
SMALANDSGATAN 6
ERIKSGATAN 20
DROTTNINGHOLMSVAGEN 40 LGH 1705
OSTRA STRANDVAGEN 17
SOLBERGSVAGEN 7

49 COLE PARK RD

VRAEN 135

RASUNDAVAGEN 29 LGH 1102
VASTRA LANGGATAN 4

OSTRA ODARSLOV 434

GAMLA TYRESOVAGEN 349 A
SIOVAGEN 17

ERNST WIGFORSS GATA 30
LINGVAGEN 8

FORTVAGEN 92

RUNDA VAGEN 34 B LGH 1101
KARLSBORGSVAGEN 3 LGH 1201
BJORNSJOVAGEN 10

EKEBERGA 2

KEVINGE STRAND 16
RUBINVAGEN 11

BOX 2820

STEFFENSVAGEN 40 B
ERIKSLUNDSVAGEN 114
URMAKAREVAGEN 5
ASSESSORSVAGEN 12
LOKFORAREGATAN 5
KNEKTVAGEN 7
TYLOHUSVAGEN 23 A
TARBACKSGRAND 3
SOMMARSTIGEN 4

BOX 5244

KALLANGSVAGEN 11 LGH 1402
HEDJEGATAN 27

HOLMSJO GARD 1

BOX 1095

Postnr
103 59
11460
19248
11153
16751
21116
10390
11187
146 33
11143
11143
26191
22239
11347
11548
90228
42338
18147
13547
266 53
58221
11264
27636
16930
18151
10362
35235
16872
417 62

18147
11436
12057
12039
58576
13740
11234
58577
11451
59170
26232
23539
11139
16767
22220
21611
11668
74236
58578
26243
24330
11219
58943
37237
TW1 1HT
26991
16967
24432
22592
12134
14744
22762
23734
18764
16751
12150
13464
17962
18257
28232
40320
23638
18753
24233
23731
21652
27562
30273
21620
23661
10245
18145
58244
37337
40523

Oort
STOCKHOLM
STOCKHOLM
SOLLENTUNA
STOCKHOLM
BROMMA
MALMO
STOCKHOLM
STOCKHOLM
TULLINGE
STOCKHOLM
STOCKHOLM
LANDSKRONA
LUND
STOCKHOLM
STOCKHOLM
GOTEBORG
TORSLANDA
LIDINGO
TYRESO
VEJBYSTRAND
LINKOPING
STOCKHOLM
BORRBY
SOLNA
LIDINGO
STOCKHOLM
VAXIO
BROMMA
GOTEBORG
BBGO04 BIRZEBBUGA
LIDINGO
STOCKHOLM
ARsTA

ARSTA

VRETA KLOSTER
VASTERHANINGE
STOCKHOLM
VRETA KLOSTER
STOCKHOLM
MOTALA
ANGELHOLM
VELLINGE
STOCKHOLM
BROMMA
LUND
LIMHAMN
STOCKHOLM
OSTHAMMAR
VRETA KLOSTER
ANGELHOLM
HOOR
STOCKHOLM
LINKOPING
RONNEBY
TWICKENHAM
BASTAD
SOLNA
KAVLINGE
LUND
ENSKEDEDALEN
TUMBA

LUND
BJARRED
TABY
BROMMA
JOHANNESHOV
INGARO
STENHAMRA
DANDERYD
TYRINGE
GOTEBORG
HOLLVIKEN
TABY

HORBY
BJARRED
GOTEBORG
BLENTARP
HALMSTAD
MALMO
HOLLVIKEN
STOCKHOLM
LIDINGO
LINKOPING
HOLMSJO
GOTEBORG

Bilaga 5

Land
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
MALTA
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
STORBRITANNIEN
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE



BYGGNADSAKTIEBOLAGET N.J. ANDERSSON

BYGGNADSAKTIEBOLAGET WESTNIA
BORJE, ANDERSSON

CABELIA AB

CARINA, NILSSON

CARINA, WITTSTROM

CARL, HEDBERG

CARL-ERIK, TARNSTROM
CARLSSON, JOSEPHINE

CARLSTEIN DJURBERG, MARIA
CARLSTEIN, JAN STURE

CARLSTEIN, MARY BIRGITTA

CASE CREDIT OPPORTUNITY

CASE HEDGEFOND

CASSEL, INGRID

CASSEL, OVE

CASSERLOV KVIST, HELENA
CATIGO ANALYTICS AB

CHIP GANASSI RACING PLC
CHRIESTA, SODERQVIST
CHRISTIAN, JONSSON

CHRISTINA, ANDERSSON
CHRISTINA, SNEITZ RUNDQUVIST
CHRISTL, JOHANSSON

CICERO NORDIC CORPORATE BOND
CLAERENCEGARDEN AB

CLAES ARNE, HOLS

CLAES MIKAEL, OFVERBERG
CLAES, CARNEHEIM

CLAES, ENGHOLM

CLAES, STALHANDSKE
CLEARSTREAM BANKING S.A., W8IMY
CLEMENS, RAVIK

CONCEPT TRANINGSREDSKAP AB
CONNECTING CAPITAL INVEST AB
CREDIAN NORDIC OPPORTUNITIES AB
CURT, SANDBERG

DAN, ANDERSSON

DAN, BLOMQVIST

DAN, JOHANNESSON

DAVID, HOLMBERG

DAVID, OLOW

DAVID, WASTBERG

DERVLA, TORNQUIST

DETEGO AB

DHL EXPRESS

DNB Finans

EDMAN, JAN

EIVOR, OLSSON

EKHOLM, TOMMY

EKIN, ERGiN BJORSTEDT

ELIAS, NORDENSTROM

ELISABET, ARNHOLDT-OLSSON
ELISABET, DAHLBERG

ELLA CARINA ELISABETH, GLENNING
ELNA, NILSSON

ELS-MARIE, LINDELL

ENTERCARD GROUP AB - SWEDBANK
ENTREPRENORINVEST SVERIGE AB
ERIK MIKAEL, MARTENSSON

ERIK SOREN, DANIELS

ERIK, ERLANDSSON

ERIK, HOVLIN

ERIKSSON, EVA

ESTER OLU AGNETA, HALLGARD
EUROCLEAR BANK S.A/N.V, W8-IMY
EUROCLEAR SWEDEN AB
EVABIRGITTA, SAFSTROM

EVA KRISTINA MARIA, SODERLUND
EVAMARIA, FENYO

EVA, EKWALL

EVA, GRAFSTROM

EVA, JAKOBSSON

EVA, JORDOW

EVA, LOWENTHAL

EVA, STAHL

EVA, AKESSON

EVA-LINDA, MANNESJO

EVA-LIS, SUNDSTROM
EVANGELISKA FRIKYRKANS PENSIONSST
FASTIGHETSAKTIEBOLAGET VALIS 14
FAMILJEN KAMPRADS STIFTELSE
FASTIGHETS AB IDBACKEN

FBD SYSTEM AB

FENDEA AB

FOLKE, OHLAKER
FOLKUNGABYGDENS PASTORAT
FORNELL INVEST AB

BOX 223

BOX 1095

STADSKAJEN 4 LGH 1401

BOX 11078

YMERS GATA 29 LGH 1102
SIBBARPSVAGEN 49

MARGARETAS VAG 6

HOLMS VAG 6

ALBAVAGEN 7 A

ABBORRVAGEN 8 B

OVRE FOGELBERGSGATAN 4 LGH 1501
OVRE FOGELBERGSGATAN 4 LGH 1501
NORRLANDSGATAN 10

PO BOX 7328

LUTZENGATAN 3 LGH 1401
LUTZENGATAN 3 LGH 1401
NORRTULLSGATAN 3 LGH 1501
STORGATAN 46

7777 WOODLAND DRIVE
SKARPSKYTTEVAGEN 20 A LGH 1102
HELSINGORSKAJEN 12
ROMANSVAGEN 36 LGH 1303
OSTERGATAN 41

BERITTA GURRISGATAN 28

C/0 CICERO FONDER AB
SKEPPARGATAN 5

KORKSKRUVEN 12

LUNDAGATAN 42 A LGH 1005
ALVAGEN 57

TANGVAGEN 9 LGH 1101
STYRESMAN SANDERS VAG 13 LGH 1001
P.0. BOX 1006

LINDFORSGATAN 6 B
HUSKVARNAVAGEN 78
WALLINGATAN 2

MANAGEMENT

ASTRAKANVAGEN 6

GASTORP TALLBACKEN 9
RUDBECKS VAG 49

DRAPAVAGEN 87
TRAVBANEGATAN 12

OVRE GATAN 64

DUVNASVAGEN 33
HOLLVIKSTRANDSVAGEN 42 A
BOX 85

VASTBERGA ALLE 37

DNB BANK

DRAG 225

BACKAGARDEN

BRAGEVAGEN 8 LGH 1101
ATERVAGEN 2 A

SANKT GORANSGATAN 72 LGH 1406
SILVERVINGEVAGEN 26
FOLKSKOLEGATAN 26 LGH 1206
ROXENBADENVAGEN 11

NORRA HOTOFTAVAGEN 201-41
HASTANGSVAGEN 2 LGH 1204
C/0O SWEDBANK, R1

VASTRA ESPLANADEN 3, 2TR
MANSBO STRANDVAG 41
SEMINARIEGATAN 2
FAGOTTGRANDEN 3 B LGH 1103
FOLKUNGAGATAN 136 B LGH 1308
GERMANIAVAGEN 3 B
NATTVIOLVAGEN 37

1BLVD DU ROI ALBERT Il

BOX 191

HOGBY GARD 312

LILLA BRANNBOVAGEN 17
HERMELINSTIGEN 12
DALTORPSVAGEN 66
ASSESSORSVAGEN 12
LISSELBYVAGEN 20

JAKTSTIGEN 2

GAMLA KYRKVAGEN 35 C
SANDGATAN 12 ALGH 1201
JAKTSTIGEN 39 LGH 1001
GUBBKARRSBACKEN 25 LGH 1101
STRETEREDSVAGEN 3 LGH 1404
BOX 1624

C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
VASTRA ESPLANADEN 3

C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
BATBYGGARGATAN 16

C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
STOCKHOLMSVAGEN 3 LGH 1001
AXELTRAFFSGATA 4
KROKFORSVAGEN 17

39122
40523
26129
60011
21535
21611
23940
13465
18133
18130
41128
41128
11143
10390
11520
11520
11329
58223
IN 46278
22642
25266
13153
27231
21774
10388
11452
14139
11727
18248
12642
16860
01010
256 54
554 54
11160
11646
17833
54590
19251
22474
21377
26161
13150
23638
26122
12630
10588
39594
23197
11424
13243
11238
23176
11735
58578
23599
23651
10534
35230
77463
79136
22468
116 30
18268
24651
01210
10123
59177
19333
16757
16244
23731
79333
26175
18254
22350
22652
16841
428 32
70116
11451
35230
11451
12068
11451
12262
59541
85358

KALMAR
GOTEBORG
LANDSKRONA
NORRKOPING
MALMO
LIMHAMN
FALSTERBO
INGARO
LIDINGO
LIDINGO
GOTEBORG
GOTEBORG
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
LINKOPING
INDIANAPOLIS
LUND
HELSINGBORG
NACKA
SIMRISHAMN
MALMO
STOCKHOLM
STOCKHOLM
HUDDINGE
STOCKHOLM
ENEBYBERG
HAGERSTEN
BROMMA
LUXEMBOURG
RAMLOSA
JONKOPING
STOCKHOLM
STOCKHOLM
EKERO
TOREBODA
SOLLENTUNA
LUND
MALMO
LANDSKRONA
SALTSJO-DUVNAS
HOLLVIKEN
LANDSKRONA
HAGERSTEN
STOCKHOLM
ROCKNEBY
KLAGSTORP
STOCKHOLM
SALTSJO-BOO
STOCKHOLM
BEDDINGESTRAND
STOCKHOLM
VRETA KLOSTER
VELLINGE
HOLLVIKEN
STOCKHOLM
VAXIO
AVESTA
FALUN

LUND
STOCKHOLM
DJURSHOLM
LODDEKOPINGE
BRUXELLES
STOCKHOLM
BORENSBERG
SIGTUNA
BROMMA
VALLINGBY
BJARRED
LEKSAND
ASMUNDTORP
DJURSHOLM
LUND

LUND
BROMMA
KALLERED
OREBRO
STOCKHOLM
VAXIO
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
ENSKEDE
MIOLBY
SUNDSVALL

SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
USA
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
LUXEMBURG
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
BELGIEN
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE



FREDERIK, DAHNELIUS
FREDRIK MOBERG AB
FORVALTNINGS AB HUMMELSBOHOLM
GABRIEL, FEHRMAN

GEORGE, NOGHI

GERD, KARLSSON

GERD, PIHL

GERT PETER, RENMARKER

GERT, PERSSON

GITH, NORDQVIST

GRYNINGSKUST HOLDING AB

GS AVDELNING 7 MELLANNORRLAND
GUN, ROSANDER

GUN, TAMMERLOV PRINS

GUNILLA, CARLSSON

GUNILLA, DAHNELIUS

GUNILLA, NORRBY

GUNILLA, PERSSON

GUNN KERSTIN MARIE, JONSSON
GUNNAR, BENSELFELT

GUNNAR, DAVIDSSON

GUNNAR, FRANZEN

GORAN, BERGASE

GORAN, KLEMETZ

GORAN, RUNE

HAMMANET AB

HAMMARBY FOTBOLL AB
HAMMARBY HANDBOLL

HAMMARBY IF BANDYFORENING
HANDELSBANKEN LIV FORSAKRINGSAKTIEBO
HANS EVERT, HANSSON (HAR FORMYNDARSPARR)
HANS LYCKETORP

HANS, BLOMQUVIST

HANS, BORJESSON

HANS, KEMPE

HANS, LISSBORG

HANS, LOHRDéN

HANS, TEDFELT

HARRI, GRESCHNER

HARTMAN SIMULATORS AB

HEDVIG ELEONORA FORVALTNING AB
HEINONEN & CO, ATTORNEYS AT LAW, LTD
HELEN, LILJA

HELENA, ANDERSSON

HELLBERG DBO, MAGNUS

HENNING, MADSEN

HENRIK, AKESSON

HILDEGUNN, KASSTROM
HOLMSTROM, MARIANNE

HOORS FORSAMLING

HUGNER, CARL-JOHAN

HULTIN, STEFAN

HURVA BILDEMONTERING AB

HUS & FASTIGHETER | NORRKOPING AB
HAKAN, BERGLIN (DODSBO)

HAKAN, KASSTROM

HAKAN, LINDBERG

HAKAN, NILSSON

HOGBY GARD SAFSTROM AB

IDAMA CONSULTING AB

IKC AVKASTNINGSFOND

IKC STRATEGIFOND

INGAMAJ, VESTERMARK

INGEBORG, NORDéN

INGELA, OLSSON

INGER, MEXNELL

INGER, SILFVERSPARRE

ING-MARIE, TORNELL

INGRID, GULLIKSSON (DODSBO)
INGRID, LUNDQVIST

INGRID, WESTIN

INGVAR, BERGENUDD
INSAMLINGSSTIFTELSEN FISKEBATEN NOV
IRINA, HULT

JBEN L HOLDING AB

JALLE, LILJESTEDT

JAN SPALS INVEST AB

JAN, ANDERSSON

JAN, LINDOFF

JAN, MALMQVIST

JAN, MOLLER

JAN, SPALS

JANE, DAVIDSSON

JANE, HOLMBERG

JAN-INGE, BORNMAN

JAN-AKE, BACKSTROM

JAWC AB

JEANETTE, LANEMO NORDENSTROM

ALEDALS GARD

FABRIKSVAGEN 2
BALDERSUDDEVAGEN 26
MELERFELDTS VAG 31
ANNEBERGSGATAN 19 A LGH 1603
KRYDDGATAN 1
LAGERLUNDAVAGEN 3
RORSMANSVAGEN 12

FYRGATAN 7

KONVALJEGATAN 14
BALDERSUDDEVAGEN 26
KRONDIKESVAGEN 93

ALEDEN 19

SIBYLLEGATAN 28 LGH 1502
TAGEROD 2839

STENOREGATAN 49
DJURGARDSVAGEN 31
GRAMANSTORP 1054 B
SOCKERBRUKSGATAN 13 LGH 1211
DREVKROKEN 9

GRINDTORPS SKOLGRAND 26 LGH 1602
LANTMANNAGATAN 9
VILLAVAGEN 82

PROMENADEN 15 LGH 1302
SANDGARDSGATAN 5 A

C/O LANDIA AB BOX 5387
ORRFJARDSGRAND 13
TIDELIUSGATAN 44, BV

BOX 17116

BOX 1325

ARWIDIUS VAG 54

STRANDVAGEN 5A, 3TR
ADELSWARDSGATAN 6 LGH 1203
LUSTIGKULLAVAGEN 2 LGH 1302
RIST RISTANGEN 1
BJALLERUPSVAGEN 26

BRUSALA 50

TESSINS VAG 2 A LGH 1403
LOUISEDALSVAGEN 4
GOTTORPSGATAN 11

C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
FABIANINKATU 29

TANGELSAS 1701

TANTOGATAN 67 LGH 2002
ASEBYBERG 850

LIUNG 976

SANKT ERIKSGATAN 65 LGH 1801
FLISBACKEN 19

KULLTORP EKSATRA

ATT: ANNIKA DAHL BERGH
LINNEGATAN 92 LGH 1502
FOLKUNGAGATAN 52 LGH 1204
MEJERIVAGEN 10
FRIDHEMSVAGEN 3
ISATTRAVIKSVAGEN 27
FLISBACKEN 19

LILLA ALLMANNA GRAND 23
SOCKERKOKAREGATAN 12 LGH 1701
HOGBY GARD 312
VITTSKOVLEGATAN 3

SVEAVAGEN 24-26

SVEAVAGEN 24-26

RINGVAGEN 66 LGH 1304
BLAKLOCKEGATAN 6 B

EINAR OLSSONS GATA 11 LGH 1206
OSTRA STRANDVAGEN 17

JOHN ERICSSONSGATAN 5 LGH 1502
VARBOGATAN 40
SICKLINGSVAGEN 3 LGH 1505
KARLAVAGEN 72 A LGH 1302
KAPPLANDSVAGEN 6 LGH 1501
GRANSVAGEN 59
FOTBOLLSVAGEN 14
BRAVALLAVAGEN 10

BOX 170

OXELVAGEN 17 A

MARIABACKEN 2
RULLERUMSVAGEN 28
NOBBELOVS BYGATA 12

ELLEN KEYS GATA 45

SKALVAGEN 6

HOKVIKEN 179

GRINDTORPS SKOLGRAND 26 LGH 1602
ANDERS OLSVAGEN 42 C
FINJAGATAN 26

SEDELVAGEN 118
KARLSROVAGEN 35

SANKT GORANSGATAN 72 LGH 1406

24652
24534
13834
18356
21466
46531
586 63
23132
26361
25661
13834
83125
28294
11443
28291
21831
13246
26491
23333
16354
18347
58332
13738
79130
58252
11442
12053
11869
10462
11183
23291
11451
59730
11766
58575
24592
79194
21758
23841
58273
11451
00100
24161
11842
44298
26453
11332
19251
71993
24322
11523
11622
24194
60213
18463
19251
11521
22236
59028
21619
11157
11157
11861
27438
27156
58943
11222
21232
12249
11459
168 36
16270
456 33
13147
79124
17564
79133
17838
22653
58437
17546
79191
18347
23637
28151
147 40
23637
11238

LODDEKOPINGE
STAFFANSTORP
GUSTAVSBERG
TABY

MALMO
NOSSEBRO
LINKOPING
TRELLEBORG
VIKEN
HELSINGBORG
GUSTAVSBERG
OSTERSUND
HORJA
STOCKHOLM
TYRINGE
BUNKEFLOSTRAND
SALTSJO-BOO
KLIPPAN
SVEDALA
SPANGA

TABY
LINKOPING
VASTERHANINGE
FALUN
LINKOPING
STOCKHOLM
ARsTA
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
ARLOV
STOCKHOLM
ATVIDABERG
STOCKHOLM
LJUNGSBRO
STAFFANSTORP
FALUN
MALMO

OXIE
LINKOPING
STOCKHOLM
HELSINGFORS
LOBEROD
STOCKHOLM
KODE
LJUNGBYHED
STOCKHOLM
SOLLENTUNA
VINTROSA
HOOR
STOCKHOLM
STOCKHOLM
ESLOY
NORRKOPING
AKERSBERGA
SOLLENTUNA
STOCKHOLM
LUND
BORENSBERG
MALMO
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
SKURUP
YSTAD
LINKOPING
STOCKHOLM
MALMO
ENSKEDE
STOCKHOLM
BROMMA
VALLINGBY
KUNGSHAMN
NACKA
FALUN
JARFALLA
FALUN

EKERO

LUND
LINKOPING
JARFALLA
FALUN

TABY
HOLLVIKEN
HASSLEHOLM
TUMBA
HOLLVIKEN
STOCKHOLM

SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
FINLAND
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE



JERRY, OLSSON

JOACIM, LINDOFF

JOAKIM, LENZ

JOAKIM, NYSTROM

JOHAN, BOLINDER

JOHAN, GUMPERT

JOHAN, HYLéN

JOHAN, PALSSON

JOHAN, WEIDENHIELM
JOHANNA, EKELUND

JOHN NIKLAS, ANDERBERG
JOHNSSON, MATS

JONAS, LIUNGBERG

JRS ASSET MANAGEMENT AB
JORGEN, KIAER

JORGEN, NILSSON

KAJ VILHELM PETER, JOHANSSON
KALMAR LANS

KARIN ELISABETH, LINDOFF
KARIN, INGESSON

KARINA, TREACY

KARL, PICHLER

KARLE IF

KARNEHED DESIGN OCH CONSTRUCTION AB
KARTONGDYKAREN AB
KATARINA, CALEN SODERLUND
KATARINA, LUNDIN

KATARINA, NIELSEN

KATARINA, SIDENBLADH
KERSTIN, BJORK

KERSTIN, LINDSTROM

KJELL ARNE DEVELOPMENT AB
KJELL, JOHANSSON

KJELL, KLYFTELL

KJELL, SVEGRUP

KLAS, RADBERG

KLAUS PETER, NILSSON

KLAUS, KALB

KNUT POUSETTE
KRISTIANSTADS FRIVILLIGA HIALPFOR
KRISTIN, ERLANDSSON
KRISTINA, THORSELL

KRISTINA, AKERLUND
KRISTOFFER, LUND
KRISTOFFER, NESTLEN

KURT JOHNNY MIKAEL, KNAST
KURTZ LAW PLLC

Kv INDUSTRIHUS UMEA AB
KVALITENA ASSET MANAGEMENT AB
KVALITENA BRO-SKALLSTA AB
KVALITENA INDFAST 2 HOLDING AB
KVALITENA KYLSKAPET HOLDING AB
KVALITENA RAGDE HOLDING AB
KVALITENA VENTURES AB

LARS GUNNAR, BERGSTROM
LARS MARTIN, CALéN

LARS MARTIN, NILSSON

LARS, IMBY

LARS, JERGMAR

LARS, LUND

LARS, NOREN

LARS-ERIK, LARSSON
LARS-GORAN, ANGANTYR
LARS-HOLGER, NILSSON
LAURO, GUERRA

LEIF DAN, SKIOLD

LEIF, JONSSON

LEIF, JORGENSSON

LEIF, PERSSON

LENA SUSANNE, WARD

LENA, BERGLUND

LENA, LUND

LENA, LOHR

LENA, ROEDENBECK

LENA, STAFLIN

LENA, STENEGREN

LENNART JOHAN FREDRIK, FROSCH
LENNART, LENNEFORS
LENNART, NILSSON

LENNART, STORM

LHS NERJAMAR HOLDING AB
LIDUA, VRABL

LINDIN FORVALTNING AB

LINN, OLOFSSON

LISBETH, TORWALD

LISELOTTE, ANDERSSON

LIZ, WALLGREN

LONGBOW FINANCE SA

SEXMANSVAGEN 5

STORA GRABRODERSGATAN 16 B LGH 1201
LORENZ VAGEN 2

SORBO 7

ORsJO 1100

STORA GRABRODERSGATAN 10 LGH 1201
KVARNGARDSVAGEN 138
HYLLESTIGEN 29

CELSIUSGATAN 5 LGH 1403
FRIDHEMSVAGEN 21

LIMHAMNS STATIONSVAG 39 LGH 1403
MYRTORPSVAGEN 12
BELWSHOGSVAGEN 40

MAILBOX 586

RAGAKERSVAGEN 3

NYHEM

VASTERVANGSGATAN 24

BOX 601

NOBBELOVS BYGATA 12

SODRA VAGEN 7 A LGH 1502
SANDBYVAGEN 176 LGH 1101
URBERGSVAGEN 3

BOX 10029

GAMLA TANNEFORSVAGEN 2A

C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
VARINGAVAGEN 7

ALVAGEN 26 LGH 1002
CHARKUTERIGATAN 9 LGH 1303

JARL KULLES GATA 1LGH 1404
STORVRETSVAGEN 31 LGH 1101
ASOGATAN 82 LGH 1402
KRISTINELLUNDSVAGEN 9

LUGNA GATAN 39 LGH 1502
SKOGSVAGEN 13 E

OTTARPSVAGEN 59

PARLEMORVAGEN 4

LINAKERSVAGEN 42

YLLEVAGEN 6

SOLLIDSBACKEN 1B

PRAMGATAN 3, LGH 1601

GUSTAV ADOLFS TORG 8 B LGH 1601
HUVUDSTAGATAN 28 LGH 1001
VIOLVAGEN 1

HOSTVAGEN 9

KONSULTGATAN 4 LGH 1101
STUTERIGATAN 12 A

910 W MAIN STREET, SUITE 364

C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
C/0 KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
C/0 KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
FERDINAND BOBERGS VAG 1 LGH 1105
LOVGATAN 62 LGH 1202
BINDVIDEGATAN 6

KVARNHAGSGATAN 42 LGH 1203
NORRA ASGATAN 4 2 TR

SUNNANO 144

TORNROSVAGEN 36

STARBOVAGEN 199
GULSANGARVAGEN 6

CRONSIOES STRATE 4
BAGARTORPSRINGEN 58 LGH 1102
EKSKAR 1

RYDSVAGEN 84 A LGH 1002
HOGBOSTIGEN 7

OSTRA GYEHOLMSVAGEN 21 E
HORNSGATAN 77 LGH 1302
BOREVAGEN 6 C

SUNNANO 144

GRONBRINKSGATAN 2 LGH 1802
TORSTENSSONSGATAN 9 LGH 1201
KARLSGATAN 23 B LGH 1001
SUNDELINS VAG 10
VINTERBRINKSVAGEN 31 LGH 1301
PETUNIAVAGEN 5

VALLDAMMSGATAN 40
LILLGARDSGATAN 11 LGH 1102

C/0 HOLM SUNDBLAD, HORNSGATAN 75, 11
LIUNG 976

GULDBAGGEVAGEN 11

BUSSJO 55

MANSAGARDSVAGEN 4

MELONGATAN 72

RULLERUMSVAGEN 28

ROUTE DE LAVAUX 36

23843
22222
23661
78191
27461
22222
21623
25341
11230
21774
21647
44297
21774
11411
23836
23543
21774
39126
22653
22358
24754
14139
58010
58254
11451
19335
18248
26266
12654
14231
11829
15251
21159
78452
26192
22651
23836
196 38
11521
29131
21139
17158
28343
18360
21569
27333
83702
11451
11451
11451
11451
11451
11451
11451
13236
16932
21231
16554
81631
78194
18161
77192
24735
23930
17065
14991
58431
21617
23931
11849
14132
78194
11759
11456
72214
18551
13332
13673
23151
58735
11849
26453
70230
905 82
43936
426 56
17838
01095

OXIE

LUND
HOLLVIKEN
BORLANGE
RYDSGARD
LUND
MALMO
VALLAKRA
STOCKHOLM
MALMO
LIMHAMN
KODE
MALMO
STOCKHOLM
OXIE
VELLINGE
MALMO
KALMAR
LUND

LUND
DALBY
HUDDINGE
LINKOPING
LINKOPING
STOCKHOLM
SIGTUNA
ENEBYBERG
ANGELHOLM
HAGERSTEN
SKOGAS
STOCKHOLM
SODERTALJE
MALMO
BORLANGE
HARSLOV
LUND

OXIE
KUNGSANGEN
STOCKHOLM
KRISTIANSTAD
MALMO
SOLNA

OSBY

TABY
MALMO
TOMELILLA
BOISE, IDAHO
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
SALTSJO-BOO
SOLNA
MALMO
HASSELBY
OCKELBO
BORLANGE
LIDINGO
LUDVIKA
SODRA SANDBY
SKANOR
SOLNA
NYNASHAMN
LINKOPING
LIMHAMN
SKANOR
STOCKHOLM
HUDDINGE
BORLANGE
STOCKHOLM
STOCKHOLM
VASTERAS
VAXHOLM
SALTSJOBADEN
VENDELSO
TRELLEBORG
LINKOPING
STOCKHOLM
LJUNGBYHED
OREBRO
UMEA
ONSALA
VASTRA FROLUNDA
EKERO
LUTRY

SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
USA
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SCHWEIZ



LOUISE, BOLINDER

MAGNENTUS CAPITAL AB

MAGNUS, BROMAN

MAGNUS, BRUZE

MAGNUS, HELLSING

MAGNUS, KARLSSON

MAGNUS, NYBERG

MAGNUS, TORNELL

MANGELL, DAN

MARGARETA, JONSSON
MARGARETHA, ANDERSSON HARTWIG
MARIA ULRIKA, BRINKMAR

MARIA, ENGBLOM

MARIA, FALK

MARIA, MARTENSSON

MARIA, NORDIN

MARIANNE, CHRISTIANSSON
MARIANNE, SCHON

MARIE, GLEMME

MARIE, HOLMGREN

MARIE-LOUISE, MOBERG ANDERSEN
MARINVEST HOLDING AB
MARJA-KLINIKEN AB PENSIONSSTIFTELSE
MARJATTA, PAASONEN (DODSBO)
MARTIN, NILSSON

MARTIN, PERLBORN

MA-SYSTEM AB

MATHIAS, BUCHT

MATS PETER, MAGNUSSON

MATS, HALVARES

MATS, JANSSON

MATS, OHLSSON

MATS, PETTERSSON

MATS, SCHALLING

MATS, STENEGREN

MATS, ODBRATT

MATTIAS, STENMARK

MAUS 2014 STIFTELSEN

MAX, KLINTNER

MAY, ERLANDSSON

MAY-LIS, SVENSSON

MCLAREN RACING LIMITED
MEIYUN HOLDING AB
MERCEDES-BENZ FINANS SVERIGE AB
MICHELLE, TAPPER

MIKAEL, BYLUND

MIKAEL, MIBESJO

MILLWALL FOOTBALL CLUB

MIMMI, ANDERSSON

MONIA, MOLLER

MONICA, ANDERSSON

MONIKA, EKBERG

MONIKA, OSTERBERG

MORGAN, ASPLUND

MORTEN, BENTHIN

MALARENERGI AB (EL)
MARTA-LENA, ALIN

NACKA SKARPNAS FASTIGHETER AB
NADINE OCH DAVID EDBERG AB
NAOMIE, JOHANSSON

NATALIA, TYNNERMAN

NICK, ANDERSSON

NIKLAS, EKMAN

NIKLAS, HOFFSTEDT

NIKLAS, KARLSSON

NILS BJORN STAFFAN, STREHLENERT
NILS GUNNAR, BENNSTAM

NILS HARALD, BJORK

NILS, KIELLBERG

NILS, LINDER

NILS-IVAR, TETTING

NOHAMMAR, MARTIN

NOLLE HOLDING AB

NORA, ALFHEIM

NORDEA BANK ABP

NORDEA LIVFORSAKRING SVERIGE AB
NORDIC INTERIM GROUP AB
NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)
NORDKAP AB

NORDNET PENSIONSFORSAKRING AB
NORION BANK AB FD COLLECTOR
NORRFORDON HOLDING AB

NRJ DRIFTTEKNIK AB

OLOF, EDHAG

OLOF, PERSSON

OSCAR PROPERTIES AB

OSKAR PER GREGER, KLING

PAM CAPITAL AB

OSKAR FREDRIKSGATAN 15
DROTTNINGGATAN 26
FULLMANEN 2

LOTSGATAN 8 LGH 1302
GRONBO 55

KABBARPSVAGEN 14
ORRHOLMSGATAN 11 E

LILLA UPPAKRA BYVAG 47
RADMANSGATAN 22 LGH 1101
VAXELBRUKSVAGEN 26
AUGUSTENDALSVAGEN 25 LGH 1001
KLOVERVAGEN 11
VASTANVAGEN 14

KRANKAJEN 36 LGH 1502
NAKTERGALSGATAN 22

TJIALEN 20
RONNEBERGAVAGEN 8
ANNEBERGSGATAN 15 C LGH 2003
ASAVAGEN 6

KIVIKSGATAN 9 C LGH 1302
VAKTGATAN 10 LGH 1203
VIKTOR RYDBERGSGATAN 10
BOX 5390

FISKARNAS GATA 177 LGH 1002
BASILIKAVAGEN 1

BADVAGEN 6

PORFYRVAGEN 14

KNAPPSTAD 515

HACKEBERGA GARD 971
VADURENS GATA 203 LGH 1102
LOVISEDALSHOJDEN 69
REDUTTVAGEN 31
TEGELVIKSGATAN 51 LGH 1401
KUMMINGRAND 21
HJORTNASVAGEN 56
SVEDHOGSGATAN 8 F

HOGBY 330

RIKSTEN 3

GANARPS BYAVAG 28
SJIODALSVAGEN 24 LGH 1404
VILDGASVAGEN 21 C LGH 1201
CHERTSEY ROAD, WOKING
AGGARPS BYGATA 18:6

BOX 505 21

BERTHA NORDQVISTS GATA 7
ULFSPARREGATAN 22 LGH 1505
C/0O MARGARETA OLLSJO, OLLSIO 102
THE DEN, ZAMPA ROAD
TOTTVAGEN 25 B
DROTTNINGGATAN 7 LGH 1201
SKOLGATAN 3

ARKITEKTGATAN 47 LGH 1601
FLADSTIGEN 4

RATORPSVAGEN 8 A LGH 1202
BADHUSGATAN 13 LGH 1203
BOX14

RINGVAGEN 133 LGH 1602

C/0 KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
BANERGATAN 45

RINGVAGEN 9 F U1 LGH 1502
SANKT ERIKSGATAN 112 LGH 1303
RULLERUMSVAGEN 28
ROSKILDEVAGEN 11 ALGH 1201
BERGABOVAGEN 7
FRIHETSVAGEN 32 LGH 1403
ROMANSVAGEN 38 LGH 1202
MASMASTAREGATAN 7
LINDBACKSVAGEN 30
TROSKVAGEN 46

PLOGVAGEN 32
KARLSLUNDSVAGEN 14

OVRE BERGHALLAVAGEN 18 A
DOCKGATAN 7 LGH 1501
NORRHOLMSVAGEN 109
SATAMARADANKATU 5

VASAGATAN 11, 11 TR
BOX7329, 103 90 Stockholm
VASAGATAN 28

BOX 30068

BOX11914

C/0 PETRA DAHL, MIDDAGSVAGEN 13
ANDERS POSTMANS VAG 23
ALSNOGATAN 28 LGH 1302
FUGAVAGEN 2

BOX 5123

FYRBAKSVAGEN 2 LGH 1204
BOX 3902

45651
60224
24538
21642
79194
23252
65215
24593
11425
53238
13152
18694
78462
21112
23538
918 34
23254
21466
22270
21440
21644
41132
40228
13662
24340
23636
22478
65342
24798
13663
18653
18768
11647
18245
79331
21231
59177
146 33
266 92
14147
22735
GU214TH
23393
20250
21837
41657
31496
SE16 3LN
83751
58225
37138
21563
76019
65349
26130
72103
11661
11451
11522
11823
11331
17838
21746
44163
17733
13153
77131
589 65
17552
17996
19271
564 36
21112
13231
00020
10571
11120
10390
11120
10425
40439
906 38
21853
11647
24542
11440
72210
11174

SMOGEN
NORRKOPING
STAFFANSTORP
LIMHAMN
FALUN

AKARP
KARLSTAD
STAFFANSTORP
STOCKHOLM
SKARA

NACKA STRAND
VALLENTUNA
BORLANGE
MALMO
VELLINGE
SAVAR

AxarP
MALMO

LUND
MALMO
LIMHAMN
GOTEBORG
GOTEBORG
BRANDBERGEN
HOOR
HOLLVIKEN
LUND
KARLSTAD
GENARP
BRANDBERGEN
VALLENTUNA
TABY
STOCKHOLM
ENEBYBERG
LEKSAND
MALMO
BORENSBERG
TULLINGE
MUNKA-LJUNGBY
HUDDINGE
LUND
SURREY
SVEDALA
MALMO
BUNKEFLOSTRAND
GOTEBORG
TORUP
LONDON

ARE
LINKOPING
KARLSKRONA
MALMO
FURUSUND
KARLSTAD
LANDSKRONA
VASTERAS
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
EKERO
MALMO
ALINGSAS
JARFALLA
NACKA
LUDVIKA
BESTORP
JARFALLA
SVARTSJO
SOLLENTUNA
BANKERYD
MALMO
SALTSJO-BOO
HELSINGFORS
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
GOTEBORG
UMEA
KLAGSHAMN
STOCKHOLM
STAFFANSTORP
STOCKHOLM
VASTERAS
STOCKHOLM

SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
STORBRITANNIEN
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
STORBRITANNIEN
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
FINLAND
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE



PAOLA, BARKHEM DEL GRECO
PATRIK, WAHLSTROM

PAULINE, LINDWALL

PENSER YIELD

PENSION, FUTUR

PER ARNE, PERSSON

PER GOSTA, ERLANDSSON

PER OLA, HANSSON

PER, ANDERSSON

PER, BOLME

PER, EKSTROM

PER, FROLANDER

PER, HARRYSSON

PER, HELSING

PER, LINDWALL

PER, OLLERMARK

PER, ROMELL

PER-INGE, GYLLENHAMMAR
PERITAS AB

PETER, EKHOLM

PETER, HALD

PETER, LISS

PETER, LOWLUND

PETER, PERULF

PETERSEN, STEEN EMBORG
PETRA, CARLSSON KINDSTROMER
PETTER, JONSSON

PETTER, JARTE

PHILIPSON, GUNNAR

PIA, NILSSON

PIHLSTROM INVEST AB
PROBACO HJULSBRO SANERING I LINKOPI
PAR, LUNDBERG

RAFAEL, WRONSKI

RAGNE, GUSTAVSSON

RALF, LINDSTROM

RBCB LUX UCITS EX-MIG
REIDAR, NYLUND

REPLOSA HOLDING AB
RIKARD, ROOS
RINGSTHOLMEN VIND AB

RITA, MODIN

ROBERT, LOFGREN

ROBERT, NORDSTROM

ROGER, LILIA

ROLAND, AHLGREN

ROLAND, BERGLIN

ROLAND, HIMBERG

ROLAND, KARLSSON

ROLAND, SILFVER

ROLF, GLEMME

ROLF, JOHANNESSON

ROLF, LENSTAM

ROLF, MODIN

ROLF, STROM

RONNY, OHLIN

RADEK KB

SAIM, ERGUN

SARA, LEANDER

SCANDBOND HIGH YIELD AB
SCUTUS PROTECTION AB

SEB AB, LUXEMBOURG BRANCH, W8IMY
SEB LIFE INTERNATIONAL ASSURANCE
SEBASTIAN, LUND

SEBASTIAN, MERLOV

SIMON ELIAS, WASTBERG
SIMPLEKO = > BRF DYKAREN 34
SIV, HEDLUND

SKISTAR AB

SKOTTLANDIA FASTIGHETS AKTIEBOLAG
SL 37563-01, SEB LIFE

SLATTO CORE SICKLAON PROPERTY AB
SLATT® CORE SICKLAON PROPERTY/NEWSEC
SP SKOLDEN 1

STAFFAN, AMBERLIND
STAFFAN, WAPLAN OLSSON
STEFAN JORGEN, GRESCHNER
STEFAN, ANDERSSON

STEFAN, GRAHN

STEFAN, LUND

STEN, LENNBRO

STEN, NILSSON

STEPHEN, BOOTY

STIFTELSEN EINAR OCH ANNA KEYS
STIG, HERRSTROM

STOCKA INTRESSENTER AB
SUSANNA, LENSTAM
SUSANNE, EMILSON

FASTLAGSVAGEN 42 LGH 1301
SCHEELEVAGEN 4

UNTERE HESLIBACHSTRASSE 7
OSTERMALMSTORG 1

BOX 24012

BASGRAND 43

GUSTAV ADOLFS TORG 8 B LGH 1601
ANGSVAGEN 9
FJADERVAGNSVAGEN 24
BYSISTORGET 4 LGH 1607
KAGGENS TAPPAS VAG 5
METALLVAGEN 3A

BLAELDVAGEN 39
NOLGARDSVAGEN 36

UNTERE HESLIBACHSTRASSE 7
TEGNRGATAN 58 ALGH 1102
ROSENVAGEN 8

IDROTTSVAGEN 37

STORGATAN 20C

RINGVAGEN 40

JARLA GARDSVAG 38 LGH 1202
KOLGAVAGEN 9

OSTER MALARSTRANDS ALLE LGH 1501
ANNEBERGSGATAN 10 B LGH 1603
HAMMARBY KAJ 42 LGH 1703
RAMENSVAGEN 29 B LGH 1502
SKATTEKARRS BYAVAG 14
ORRSPELSVAGEN 56
OSTERMALMSGATAN 94 LGH 1501
BENNETS VAG 10 D LGH 1203

C/O MATTIAS PIHLSTROM, ENVAGEN 2, 61
LASBOMSGATAN 6
MARTENSTORGET 10 A LGH 1401
SANKT PAULSGATAN 14 LGH 1402
GAMLA MAGELUNGSVAGEN 39
VISATTRAVAGEN 21 LGH 1403

14 PORTE DE FRANCE
ALDERMANSVAGEN 10

C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
OLIVIAS VAG 4

ORKANVAGEN 13 C

SKOLVAGEN 1H

OSTRA VRAKVAGEN 13
BJERETSVAGEN 188-13
VARLOKSVAGEN 16
HEDSPINNAREGATAN 25
PLANETGATAN 7

SALTARO ALLEVAG 13
KRYDDGATAN 1
VADSTENAVAGEN 14

ASAVAGEN 6

KVARNKROKEN 16
ARTILLERIGATAN 82 LGH 1004
GUSTAF BERGS VAG 17 LGH 2503
STORA KVINNS VAG 64 LGH 1303
STATIONSBACKEN 11

BOX 4082

NYBOHOVSGRAND 17 LGH 1104
BECKOXVAGEN 13

ALBAVAGEN 7 A

STRANDVAGEN 5A 2TR

4 RUE PETERNELCHEN

SIRJOHN ROGERSON'S QUAY
HERRHAGSVAGEN 116

SNORRES VAG 8

GREV MAGNIGATAN 19 LGH 1402

BRF DYKAREN 34, STYRELSEN, ARBETARGATAN 33 F

SANINGSVAGEN 1 LGH 1011

BOX 1095

BLOODSTONE BUILDING, SIR JOHN ROGERS
BOX 7034

BOX 11405

C/O KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
VASTRA STATIONSTORGET 1 LGH 1103
NORR MALARSTRAND 26 LGH 1101
MARIETORPS ALLé 2 LGH 1301

NILS HOLGERSSONS VAG 12
KOLLEGIEVAGEN 248

ODENVAGEN 44

BRAGEGATAN 7

BARNANGSGATAN 18 LGH 1604
HAVREVAGEN 9

GOTGATAN 22 A

KAMPEMENTSGATAN 24 LGH 1302
OSTRA RONNEHOLMSVAGEN 4
ARTILLERIGATAN 82 LGH 1004
MOTTAGAREGATAN 9

12647
14731
08700
11442
10450
16247
21139
19531
23132
11821
17854
13547
24651
66341
08700
21612
22738
19266
85231
18151
13161
18265
72356
21466
12063
12055
26375
167 66
11459
21367
61634
58941
22351
11846
12543
14150

14139
11451
23742
58272
15360
23642
23392
23239
21833
22457
13954
46531
599 33
22270
22647
11530
18370
12559
24750
630 04
11763
79332
18133
11451
L-2370

12260
23731
11455
11245
74944
78067
40523

103 86
404 26
11451
22237
11220
21775
22466
22473
13338
27431
11648
244 36
11846
11538
21147
11530
42133

HAGERSTEN
TUMBA
KUSNACHT
STOCKHOLM
STOCKHOLM
VALLINGBY
MALMO
MARSTA
TRELLEBORG
STOCKHOLM
EKERO
TYRESO
LODDEKOPINGE
HAMMARO
KUSNACHT
LIMHAMN
LUND
SOLLENTUNA
SUNDSVALL
LIDINGO
NACKA
DJURSHOLM
VASTERAS
MALMO
STOCKHOLM
ARSTA
NYHAMNSLAGE
BROMMA
STOCKHOLM
MALMO

Ay
LINKOPING
LUND
STOCKHOLM
ALvsIO
HUDDINGE
LUXEMBURG
HUDDINGE
STOCKHOLM
BJARRED
LINKOPING
MOLNBO
HOLLVIKEN
SVEDALA
ARLOV
BUNKEFLOSTRAND
LUND
VARMDO
NOSSEBRO
ODESHOG
LUND
LUND
STOCKHOLM
TABY
ALvsIO
DALBY
ESKILSTUNA
STOCKHOLM
LEKSAND
LIDINGO
STOCKHOLM
HOWALD
DUBLIN 2 DUBLIN
ENSKEDE
BJARRED
STOCKHOLM
STOCKHOLM
ENKOPING
SALEN
GOTEBORG
D2 DUBLIN
STOCKHOLM
GOTEBORG
STOCKHOLM
LUND
STOCKHOLM
MALMO
LUND
LUND
SALTSJOBADEN
SKURUP
STOCKHOLM
KAVLINGE
STOCKHOLM
STOCKHOLM
MALMO
STOCKHOLM
VASTRA FROLUNDA

SVERIGE
SVERIGE
SCHWEIZ
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SCHWEIZ
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
LUXEMBURG
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
LUXEMBURG
IRLAND
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
IRLAND
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE



SUSANNE, WELLS

SUZANNE, OHMAN

SVALNER SKATT & TRANSAKTION KB
SVEA CONCIERGE LTD
SVEARACING LLC

SVEA TRANSPORTATION LTD
SVEDBERG, SUNE

SVEN TORGIL, ABRAHAMSSON
SVEN OSTBERG FASTIGHETS AB
SVEN-INGEMAR, NILSSON
SVENSSON, SVEN-ERIK
SVEN-AKE, PERSSON
SWEDBANK AB (PUBL)
SWEDBANK FORSAKRING AB
SWEROT NORDIC AB

TAXI STOCKHOLM 15 00 00 AB
TELE2 SVERIGE AB

TELENOR SVERIGE AB
TELIASONERA SVERIGE AB
TEROX FINANS AB

TERRENUS AB

THETRUCK HOLDING AB

THIS ONE EARTH, LLC

THOMAS, OSTERBERG

THOR MIKAEL, KLAVENESS
THORSTEN FRANK, KOSTER
TIBIA KONSULT AB

TIMO, TAMMERLOV

TINA HELENA, FALCK

TOMAS, ROSANDER
TORBJORN, KOLARAS
TORBJORN, ABERG

TORD, RASMUSSON

TORNBY STORMARKNAD AB
TOVE, ULMANEN
TRANSPORTSTYRELSEN
TRADET INTRESSENTER AB

TT HUMAN DEVELOPMENT AB
TURESSON, SVEN-OLOF

TABY REVISION AB

ULF, PERSSON

ULF, PETTERSSON

ULLA-BRITT LINNéA, ENGSTROM
ULLA-BRITT, HOGLUND GUNNARSSON
ULRIKA, ANDERSSON

UNGER, MAGNUS

UNIT4 AB

UPPLANDS- BRO KOMMUN-MAT- OCH GIS-ENHET
URBAN, KARLSSON

URBAN, RYADAL

URVE, LEPASOON

VATTENFALL

VERONICA, OHMAN

VILLY, KLEMETSSON
VIVISCHONING, MUNTHE

VK PROJEKTFASTIGHETER HOLD AB
VOLVO PENSIONSSTIFTELSE
VOLVOKONCERNENS PENSIONSSTIFTELSE
VOLVOS FORSKNINGSSTIFTELSE
W12 INVEST AB

WERELL FORVALTNING AB
WERONICA, LOHR

WIGGE & PARTNERS ADVOKATBYRA AB
WILHELM, WENDT

WILKNE, MAGNUS

WILKNE, MARIANNE

WILKNE, MATHIAS

WILKNE, THORD

WILLDAL & CO AB

YVONNE, WADNER

AKE, FORSSELL

AKE, GABRIELSSON

AKE, HAGSTEDT

AKE, NYBERG

ASA, KLYFTELL

AZA ANN-MARIE, FALK

SCHEELEVAGEN 4
KAMPEMENTSGATAN 24 LGH 1701
BOX 16115

10 EARL'S COURT SQUARE

1880 SE FEDERAL HIGHWAY

6TH FLOOR/OFFICE NUMBER 6.040, FIRST, CENTRAL 200, 2

LAKESIDE DRIVE
MASSTIGEN 6
KAMMAKARGATAN 19 LGH 1501
JUNOHALLSVAGEN 15
GUSTAFSGATAN 24

KARATORP 14

NORRA VALLGATAN 6 LGH 1201

C/0 KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
BOX6576
TELE2 SVERIGE AB

TELIA SVERIGE AB
NYBROGATAN 16

STALGATAN 2

C/0 KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR
910 W MAIN STREET, SUITE 364
HEJDEGATAN 27

ORNGRAND 3

SJIOVAGEN 17

NORRA VALLGATAN 64 4TR
SIBYLLEGATAN 28 LGH 1502
LUNDBACKA GARD

ALEDEN 19

FALLVINDEN 1

VALLBY SMEDJA

BERGSTROMS VAG 14

VASTRA SVEDENGATAN 12
MALUNGSVAGEN 169

KRISTINAGATAN 34

VARMATAREGATAN 7
BALDERSGANGEN7

C/0 KARLSSON LAURA GRUBBS VAG, 1837
ISBERGS GATA 28

NORRA MARIAVAGEN 7 B
VALHALLAVAGEN 2 LGH 1201
SVARDSLILJIEVAGEN 62

GOTGATAN 34 LGH 1101

KARLAPLAN 7 LGH 1601

BOX 705

UPPLANDS- BRO KOMMUN
STJARNORPSVAGEN 18
BJORNGARDSGATAN 16 LGH 1301
BECKBRANNARBACKEN 1LGH 1401
BOX 13

BRAHEGATAN 47 LGH 1708
KOPPARVAGEN 61 LGH 1503
OVRAGARDSVAGEN 106

C/0 KVALITENA, STRANDVAGEN 5A 2TR

VASTERANGSVAGEN 5 A

BOX 283

BIRGER JARLSGATAN 36 LGH 1301
BIRGER JARLSGATAN 25

NORRA STRANDEN 16
HAVSSTIGEN 4

KARLAPLAN 9 A LGH 1503

CARL WESTMANS VAG 10
KARLAPLAN 9 A LGH 1503
TROLLDALSVAGEN 14
REGINAVAGEN 42

RABYGATAN 9 C LGH 1301
NORREGOKSVAGEN 14

NOCKEBY TORG 3LGH 1102
KRONOBERGSGATAN 15 LGH 1204
LENNHEDEN 278

OKNA KALLUDDEN 317

14731
11538
10323
SW59DP
FL 34994

NW107FQ
30270
11160
11264
27150
33373
21125
10534
10534
11451
11383
106 66
37180
97172
11439
33333
11451
83702
58244
68143
147 44
21122
11443
13791
28294
68138
23173
24561
58273
19271
70181
602 32
21838
23535
18377
21119
23635
11422
16578
58231
11460
16927
196 81
58577
11852
11635
88106
11437
17672
21622
11451
40508
40508
40508
18246
14701
11429
11145
25478
13336
11460
13335
11460
18129
13150
22361
16270
16774
11238
78169
64196

TUMBA
STOCKHOLM
STOCKHOLM
LONDON
STUART

LONDON
HALMSTAD
STOCKHOLM
STOCKHOLM
YSTAD
BREDARYD
MALMO
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
KARLSKRONA
LULEA
STOCKHOLM
SMALANDSSTENAR
STOCKHOLM
BOISE, IDAHO
LINKOPING
KRISTINEHAMN
TUMBA

MALMO
STOCKHOLM
VASTERHANINGE
HORIA
KRISTINEHAMN
ANDERSLOV
STAFFANSTORP
LINKOPING
SOLLENTUNA
OREBRO
NORRKOPING
BUNKEFLOSTRAND
VELLINGE
TABY

MALMO
HOLLVIKEN
STOCKHOLM
HASSELBY
LINKOPING
STOCKHOLM
SOLNA
KUNGSANGEN
VRETA KLOSTER
STOCKHOLM
STOCKHOLM
NASAKER
STOCKHOLM
JARFALLA
LIMHAMN
STOCKHOLM
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
ENEBYBERG
TUMBA
STOCKHOLM
STOCKHOLM
DOMSTEN
SALTSJOBADEN
STOCKHOLM
SALTSJOBADEN
STOCKHOLM
LIDINGO
SALTSJO-DUVNAS
LUND
VALLINGBY
BROMMA
STOCKHOLM
BORLANGE
KATRINEHOLM

SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
STORBRITANNIEN
USA

STORBRITANNIEN
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
USA
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
SVERIGE
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